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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.1.1 Ziele der Planung

Die Firma ,Bagger und Fuhrbetrieb Reinhold Jahn“ beabsichtigt den Bau einer Bodenaufbereitungsanlage
auf ihrem Betriebsgrundstuick im Ortsteil Rommerz der Gemeinde Neuhof.

Das Gebiet befindet sich bereits im Besitz des Vorhabentragers Reinhold Jahn und wird als
Betriebsgelande der Firma Bagger und Fuhrbetrieb Reinhold Jahn genutzt. Momentan werden Schuttglter
wie Muttererde, Kies und Natursteine auf den Flachen des Geltungsbereiches gelagert. Des Weiteren
befinden sich drei Gebaude auf dem Gelande, wovon zwei von der Firma Jahn selbst als Werkstatt, Buro,
Inhaberwohnung sowie als Lager- und Produktionshalle genutzt werden. Das dritte Gebaude wird extern
als Lagerhalle vermietet. Die aktuelle Nutzung konzentriert sich vornehmlich auf den nérdlichen Teil des
Plangebietes. Im sidlichen Bereich befinden sich die ehemaligen Holzlagerflachen des alten Sagewerks
auf denen ebenfalls Baustoffe gelagert werden. Kleine ungenutzte Bereiche im sudlichen Teil des
Plangebiets sind mit Ruderalvegetation bestanden.

Das Unternehmen bzw. der Vorhabenstrager mdchte hier an dem Standort / Betriebsgelande zukunftig
eine jahrliche Gesamtmenge von 14.000 t/a Material annehmen. Diese Materialien werden teilweise nur
gelagert, teilweise aber auch in einer Brecher- und/oder Siebanlage behandelt. Es geht einerseits um 5.000
t/a naturliche Gesteine, die nur auf den Betriebsflachen in Schittboxen gelagert werden. Ferner sollen
gréRere Mengen an (Ober-)boden (ca. 4.000 t/a) auf dem Betriebsgelande angeliefert, behandelt (veredelt)
und langer als 1 Jahr gelagert werden. In einem Umfang von 3.500 t/a soll auch die temporare Lagerung
(kurzer als 1 Jahr) und Behandlung von Bauschutt und qualifizierten Ersatzbaustoffen beantragt werden.

Eine eher untergeordnete Rolle spielen 50 t/a Griinschnitt, 950 t/a Zuschlagsstoff ,Griingut* sowie 500 t/a
an gemischten Bau- und Abbruchabfallen, wobei Griinschnitt sowie letztgenannte Bauabfalle nur auf dem
Betriebsgelande zwischengelagert werden, bis eine wirtschaftlich sinnvolle Transportmenge
zusammengekommen ist. Eine Behandlung von Grunschnitt und Baumischabfallen ist nicht vorgesehen.

Grundsatzlich werden auf der Anlage nur ,nicht geféhrliche* Abfalle im Sinne von § 3 der AVV bzw. § 48
des KrWG zugelassen. Es sollen nur Béden / mineralische Abféalle mit einem maximalen Zuordnungswert
von RC-1, BM-F1 und BG-F1 nach Ersatzbaustoffverordnung angenommen werden. Béden, Baggergut
und Bauschutt mit Verdacht auf gréRere Verunreinigungen werden auf der Anlage nicht angeliefert. Damit
fallt das Vorhaben unter die Richtlinien des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG).

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 ,Fliedener Tannen® soll einerseits ein Gewerbegebiet und
andererseits ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bodenaufbereitungsanlage® ausgewiesen
werden, um die geplante Anlage baurechtlich zu erméglichen. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
36, 37, 38 und 45/3 der Flur 9, Gemarkung Rommerz.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt ndrdlich Uber die Fliedener Stralle, welche als ausgebauter
Feldweg, die ca. 400 m lange Verbindung zur K96 schafft. Von der K96 ist es ca. 1 km bis zum Ortszentrum
Rommerz und ca. 2 km zum Ortszentrum Flieden. Nach Neuhof betragt die Entfernung ca. 4 km.

Umweltbericht

Der Umweltbericht behandelt gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umwelt-, Landschafts- und
Naturschutzes, ermittelt die umweltbezogenen Auswirkungen der Planung und erarbeitet MalRnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und Kompensation potentieller Eingriffe.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bauleitplan und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begrindung an sich. Er dient der Grundlage fir die
durchzufiihrende Umweltprifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
sind als Ergebnis der Umweltprifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwagung zu
bertcksichtigen.

1.1.2 Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens
Standort

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Fliedener Tannen® im
Neuhofer Ortsteil Rommerz ist groftenteils von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Sidlich des
Plangebiets verlauft das Gewasser ,Dieborn®, welches in direkter Nahe zum Plangebiet mehrere Weiher
durchflie3t. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 37.790 m? und liegt auf den Flurstiicken 45/3,
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36, 37, 38 der Flur 9, Gemarkung Rommerz.

Vom Ortszentrum Rommerz gelangt man Uber die K96 zum Plangebiet. Ein ausgebauter Feldweg stellt die
ca. 400 m lange Verbindung zwischen Betriebsgelande und K96 dar. Dieser ausgebaute Feldweg bildet
die ndrdliche Grenze des Geltungsbereiches. Von Westen und Osten begrenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen das Plangebiet. Am sudlichen Rand des Bereichs fliel3t das Gewasser ,Dieborn® und
durchfliet an dieser Stelle mehrere Teiche, die Diebornweiher.

Westlich befindet sich in einer Entfernung von ca. 300 m ein grof3flachiges Waldgebiet. Hier steigt das
Relief etwas an. Die nachsten Wohnsiedlungen befinden sich in Rommerz (ca. 1000 m ndérdlich) und in
Flieden (ca. 1200 m sudlich).

Naturrdumliche Lage

Der Ortsteil Rommerz gehort zu der Gemeinde Neuhof und befindet sich im Landkreis Fulda. Naturraumlich
liegt der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Fliedener Tannen® im
,Osthessischen Bergland“ (35), hier in der Haupteinheit ,Fuldaer Senke® (352), speziell im Naturraum
.Fliedener Becken® (352.00). Die Landschaft ist gepragt von Acker- und Griinlandfluren sowie den
Gehdlzen entlang des Dieborn, einem naturnahen Bach, welcher der Fliede zuflief3t.

Das Plangebiet liegt auf einer Héhe von ca. 310 m GNN und ist relativ eben.

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Flache des Geltungsbereiches wird aktuell bereits durch die Firma ,Bagger und Fuhrbetrieb
Reinhold Jahn“ als Betriebsgeldande genutzt. Das Plangebiet grenzt o&stlich und westlich an
landwirtschaftliche Flachen an. Im Norden verlauft der landwirtschaftliche Weg ,Fliedener Stral3e®, an den
sich ebenfalls landwirtschaftliche Flachen anschlieRen. Zwischen den sldlich gelegenen Diebornweihern
und dem Geltungsbereich verlauft ein weiterer landwirtschaftlicher Weg.

Abbildung 1: Luftbild Ausschnitt Ortsteil Romz mit Darstellug des Geltungsbereiches des vrhabnbeogenn
Bebauungsplanes
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1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Aktuell wird der Geltungsbereich bereits durch die Firma ,Bagger und Fuhrbetrieb Reinhold Jahn* flr deren
Geschaftstatigkeiten genutzt. Geplant ist die Ausweisung eines Gewerbegebiets (GE) auf dem kleineren
westlichen Teil des Plangebiets um die aktuelle Nutzung (Buro, Inhaberwohnung, Werkstatt, Lagerhalle)
und zuklnftige Nutzungen (Lagerung Baumaterial) planungsrechtlich zu sichern.

Auf dem &stlichen gréferen Teil des Plangebietes soll zuklnftig eine Bodenaufbereitungsanlage nach
BImSchG betrieben werden. Speziell sollen Oberboden, kleinere Mengen unbelasteter Erdaushub,
Baustoffe und Schittguter gelagert sowie qualifizierte Ersatzbaustoffe aufbereitet werden. Um dieses
Vorhaben planungsrechtlich zu ermdglichen, wird hier ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Bodenaufbereitungsanlage® ausgewiesen.

Der Bebauungsplan setzt fir beide Gebiete (GE und SO) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fest. Die
Hohe der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet bemisst sich an den Bestandshdhen der dort stehenden
Gebaude, welche bereits baurechtlich gesichert sind. Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Nebenanlagen sind in den dafir ausgewiesenen Flachen
zulassig und ebenso auf den lberbaubaren Grundstiicksflachen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tUber die Fliedener Stral’e (landwirtschaftlicher Weg). Die innere
ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Uber eine zentrale Zufahrt, welche als private Verkehrsflache
ausgewiesen ist.

Des Weiteren enthalt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11 ,Fliedener Tannen“ Festsetzungen
zur Anlage einer Retentionsflache sowie Flachen fir Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
bauordnungsrechtliche Festsetzungen zu Einfriedungen und Beleuchtung und Aligemeine Hinweise und
Empfehlungen zur Wasserwirtschaft/Grundwasser (Niederschlagswasser, Denkmalschutz, Altlasten und
Bodenschutz, Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie zur Beleuchtung).

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Fliedener Tannen® im Ortsteil
Rommerz umfasst eine Flache von insgesamt rd. 3,77 ha. Hiervon werden ca. 1,12 ha (11.232 m?) als
Gewerbegebiet, ca. 1,89 ha (18.893 m?) als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Bodenaufbereitungsanlage®, ca. 0,14 ha (1.398 m?) als private Verkehrsflache, 529 m? als Wasserflache
(Regenrickhaltebecken) und 0,57 ha (5.738 m?) als private Grinflachen bzw. als Flachen flir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bereitgestellt.

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -planen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist das Plangebiet als ,Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft®
gekennzeichnet. Die umliegenden Flachen sind als ,Vorranggebiet Landwirtschaft® markiert sowie als
»Vvorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen® nérdlich des Geltungsbereiches.

Das Plangebiet wird im Regionalplan Nordhessen (RPN 2009) dem landlichen Strukturraum zugeordnet.
Die Gemeinde Neuhof selbst ist als Unterzentrum klassifiziert, wahrend die Stadt Fulda das nachste
Oberzentrum darstellt. Laut Regionalplan ist der landliche Raum als eigenstandiger Lebens- und
Wirtschaftsraum unter Bewahrung seiner vielfaltigen teilregionalen Auspragungen zu sichern und weiter
zu gestalten.

Ziel 1 des Themenpunkts ,Gebiete fir Industrie und Gewerbe / Regionale Logistikzentren® sagt aus, dass
die Ausweisung und Entwicklung von Industrie- und Gewerbeflachen oder Logistikflachen fir die
Neuansiedlung von Betrieben mit regionaler Bedeutung oder mit besonderem, verkehrsbezogenem
Anforderungsprofil vorrangig in gewerblichen Schwerpunktorten und regionalen Logistikzentren zu
erfolgen hat. In der Auflistung der gewerblichen Schwerpunktorte und regionalen Logistikzentren wird die
Gemeinde Neuhof genannt.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen 2009 mit Markierung des Planéebiets

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuhof wurde bereits im Jahr 2009 dahingehend geandert, als
dass die betroffene Flache, in der rechtskraftigen Fassung, als gewerbliche Bauflache ausgewiesen ist.
Damit sind das Vorhaben und die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes laut des
Flachennutzungsplanes maoglich.

oy .
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Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegt momentan noch kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Die bestehenden
Gebaude und Nutzungen bzw. der Gewerbestandort sind durch Bauantrage baurechtlich gesichert.

Uberértliche Fachplanungen

Aktuelle Uberdrtliche Fachplanungen (z.B. Verkehrswege, Versorgungstrassen etc.) im Plangebiet oder
dessen ndheren Umgebung sind derzeit nicht bekannt.

Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
zu starken. Der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ist
insofern ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. Die stadtebauliche Entwicklung soll
nun vorrangig durch Malinahmen der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach
§ 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 folgendes bestimmt: Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittiungen zu den Méglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baulucken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kdnnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet
das, dass in den Begrindungen zu Bauleitpldnen darzulegen ist, dass die Kommune Bemihungen
unternommen hat, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die Madoglichkeiten der
Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Flachenverfligbarkeiten, Innenentwicklungsmoglichkeiten etc. wurden im Vorfeld der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 ,Fliedener Tannen®, OT Rommerz seitens der Gemeinde und
dem Vorhabentrager geprift. Alternative Standorte kommen fiir den Vorhabentrager nicht in Frage bzw.
stehen ihm nicht zur Verfiigung. Bei dem gewahlten Standort handelt es sich bereits um eine genutzte
Gewerbeflache, welche im gleichen Rahmen weiterentwickelt werden soll. Es werden keinen neuen bzw.
zusatzlichen Flachen beansprucht. Die Belange des Bodenschutzes werden somit durch eine zusatzliche
Flacheninanspruchnahme unversiegelter Bereiche im AulRenbereich durch die Nutzung des Standortes
bericksichtigt sowie weiterhin im Rahmen der getroffenen Festsetzungen fur den Bebauungsplan.

Schutzausweisungen / Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld befinden sich keine Einzeldenkmale im Sinne des
§ 2 (1) HDSchG und keine unter Ensembleschutz stehenden Gesamtanlagen.

Im Plangebiet sowie direkten Umfeld sind keine Uberschneidungen mit Schutzgebieten im Sinne der
§§ 23 - 26 BNatSchG (Naturschutzgebiete, Nationalparke, Nationale Naturmonumente,
Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete) vorhanden. Ebenfalls sind keine Naturdenkmale,
geschiitzte Landschaftsbestandteile oder gesetzlich geschitzte Biotope im Plangebiet vorhanden.
Im naheren Umfeld befindet sich das ,Feuchtgebiet am Dieborngraben®, ein nach §30 BNatSchG
geschutzter Biotopbestand (Griinland feuchter bis nasser Standorte). Dies wird jedoch durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt.

Natura 2000-Gebiete befinden sich nicht im Umfeld des Plangebietes.

Trinkwasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind ebenfalls nicht durch das Vorhaben
betroffen. Das Gewasser ,Dieborn“ mit den einzuhaltenden 10 m breiten Gewasserschutzstreifen, befindet
sich sidlich, auRerhalb des Vorhabens.

Fachgesetze

In verschiedenen Fachgesetzen werden Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu berlcksichtigen sind. Die wichtigsten Fachgesetze sind dabei das:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Umweltinformationsgesetz (UIG)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
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- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG).
Hierzu kommen nachfolgend fachspezifische Landesgesetze:
- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
- Hessisches Wassergesetz (HWG)
- Hessisches Forstgesetz (HFG)
- Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG).

Schutzgebiete/Schutzausweisungen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Fliedener Tannen“ selbst sowie im
direkten Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete im Sinne §§ 21 bis 29 BNatSchG sowie auch keine
NATURA-2000-Gebiete (§ 32 BNatschG) (vgl. Natureg Viewer). Gesetzlich geschiitzte Biotope geman
§ 30 BNatSchG befinden sich nicht im Plangebiet.

Das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich liegt in keiner qualitativen Schutzzone des Oberhessischen
Heilquellenschutzbezirkes (Hess. Regierungsblatt Nr. 48/84, S. 2352 vom 07.02.1929). Weitere
Wasserschutzgebiete befinden sich ebenfalls nicht im Planungsgebiet.

Es wird davon ausgegangen, dass ubergeordnete Erhaltungsziele bzw. Schutzzwecke von Gebieten
gemeinschaftlicher ~ Bedeutung, wie z.B. NATURA  2000-Gebiete, im  Sinne  des
Bundesnaturschutzgesetzes, durch die Entwicklung des Plangebietes nicht beeintrachtigt werden.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung sind nach § 1 Abs. 7 BauGB die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu wirdigen. Da es sich bei der, auf dem Sondergebiet, geplanten Anlage, um ein Vorhaben
handelt, welches ein nach § 4 BImSchG geregeltes Genehmigungsverfahren durchlaufen muss, wurden
externe Fachgutachter beauftragt, um entsprechende Emissionen und Immissionen zu prifen.

Schadliche Umweltwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmal} und Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufiihren.

1.3.1 Staub

Zur Ermittlung und Bewertung, der durch die geplanten Baugebiete emittierenden Staubimmissionen und
den mdglichen Auswirkungen, auf die im Einwirkungsbereich des Geltungsbereiches schutzwirdigen
Nutzungen, wurde eine Staubimmissionsprognose (vgl. Anlage 2 zum VB-Plan ,Staubprognose
ArguConsult, 07/2023) erstellt.

Die Prognose basiert auf der Methodik der Ausbreitungsrechnung, welche die Immissionssituation im
Umfeld einer Anlage ermittelt hat. Grundlage ist die Erstellung eines qualifizierten Emissionsszenarios der
Anlage. Hierzu wurden die emissionsverursachenden Vorgange fir den geplanten Anlagenbetrieb auf dem
Betriebsgelande dargestellt. Anhand der VDI 3790, Blatt 3 wurden aus den emissionsverursachenden
Vorgangen die diffusen Staubfreisetzungen ermittelt und den relevanten Kkontinuierlichen oder
zeitabhangigen Quellen zugeordnet. Untersucht wurden die Fraktionen PM 2,5, PM 10 sowie die
Deposition (Staubniederschlag). Insgesamt wurden acht Beurteilungspunkte (relevante Immissionspunkte)
nach Nummer 4.6.2.6 der TA Luft auf dem Betriebsgelande und im mittleren Umfeld des Bereiches
bestimmt. Gemal der TA Luft ist der Ort mit der maximalen Belastung fiir die Beurteilung der Immissionen
mafgebend. Die raumliche Verteilung der ermittelten Immissionszusatzbelastung entspricht im
Wesentlichen der zugrundeliegenden Windrichtungsverteilung. Bedingt durch die bodennahe
Staubfreisetzung aus Materialzwischenlagerung und -behandlung liegt das Immissionsmaximum flr
PM 10, PM 2,5 und die Deposition unmittelbar auf dem Anlagengelédnde. Zur Beurteilung der
Zusatzbelastung ist ein Beurteilungspunkt mit der hdchsten Belastung fur dort nicht nur voriibergehend
exponierte Schutzgiter zu wahlen. Hier wurden die ndchstgelegenen vermieteten Gebaude auf der Anlage
ausgewahlt (BUP_1). Zur Beurteilung von PM 10, PM 2,5 und der Deposition wurden die gleichen
Immissionsorte ausgewahlt.

Immission PM 10

Die Messungen vor Ort haben ergeben, dass eine im Sinne der TA Luft irrelevante Zusatzbelastung
(<1,2 ug/m?3) zum Teil schon auf dem Gelande der BImSchG-Anlage und auflerhalb, in einem Abstand von
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maximal 110 m erreicht wird. Der statistische Fehler liegt bei einer Berechnung mit der Qualitatsstufe 2 bei
1,8 Prozent bei den Immissionsorten, an denen ein Beitrag prognostiziert wurde. Die Berechnungen sind
daher im Sinne der TA Luft mit ausreichender Genauigkeit durchgefiihrt. Es wird nur am Immissionsort
BUP_1 ein nicht irrelevanter Beitrag ermittelt; fir alle anderen Immissionsorte wird ein irrelevanter
Immissionsbeitrag PM10 prognostiziert.

Immission PM 2.5

Messungen vor Ort haben ergeben, dass eine im Sinne der TA Luft irrelevante Zusatzbelastung
(<0,75 pg/m3) in einem Abstand von 120 m erreicht wird. An allen Immissionsorten wird eine irrelevante
Zusatzbelastung ermittelt, mit Ausnahme des BUP_1.

Immission Staubniederschlag

Messungen vor Ort haben ergeben, dass eine im Sinne der TA Luft irrelevante Zusatzbelastung
(< 0,0105 g/m?*d) in einem Abstand von 120 m erreicht wird. An allen Immissionsorten wird eine irrelevante
Zusatzbelastung ermittelt, mit Ausnahme des BUP_1.

Weiterhin wurden die im Gebiet herrschenden Vorbelastungen durch Staubimmissionen ermittelt. Da keine
expliziten Daten flir das Untersuchungsgebiet vorliegen, wurden fiir die Bestimmung der Vorbelastung
durch die Fraktionen PM 10 und PM 2,5 Daten der Messstation Bad Arolsen gewahit. Die Station befindet
sich in rdumlicher Nahe zum Untersuchungsgebiet (Ortsrand Rommerz) und weillt dhnliche rdumliche
Begebenheiten auf (schliet an Feuchtwiesen, Wald und landwirtschaftlich genutzte Flachen an). Fir die
Bestimmung der Vorbelastung durch Deposition wurden Werte des Messgebiets Ulrichstein aus den
lufthygienischen Jahresberichten 2016 bis 2020 des hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt
und Geologie ausgewahlt. In der folgenden Tabelle sind die Werte der Zusatz- und Vorbelastung sowie die
daraus resultierende Gesamtbelastung der Fraktionen PM 10, PM 2,5 sowie der Disposition am
Beurteilungspunkt 1 (BUP_1) dargestellt.

Messstation Bad Arolsen

Komponaente | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2022 | 5-d-
Mittel
| PM 10 Jahresmittelwert [pg/m?] |1 | 117 | 010 | 108 | 108 | 11,7 |
Anzahl der Uberschreitungan 2 1 Q 1 a 1
"PM 2,5 Jahresmittelwert [ugim®) | 114 | B7 | 7.2 | 81 | 7.2 | 85
Messgebiet Ullrichstein
| Staubniederschlag Gebietsmittelwert | 63 | 44 | 60 | 68 | - | 588

[mg/m?d)

Tabelle 1: Zusatz-/Vorbelastungen am Beurteilungspunkt 1 (vgl. Anlage 2 — Staubprognose zum Vorhaben)

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass die aus dem bestimmungsgemafien Betrieb des geplanten
Vorhabens resultierenden Emissionen im Bereich der schutzbedurftigen Nutzungen Zusatzbelastungen
Schwebstaub PM 10, PM 2,5 und Staubniederschlag hervorrufen, die im Sinne der TA Luft als irrelevant
bezeichnet werden kénnen, mit Ausnahme des BUP_1. An diesem Immissionsort, dem Fenster der
vermieteten Betriebsstatte, liegen die prognostizierten Immissionswerte knapp Uber der Irrelevanz. Die
Gesamtzusatzbelastung halt die Immissionswerte der TA Luft ein. Der bestimmungsgemale Betrieb des
geplanten Vorhabens fuhrt somit zu keinen Konflikten mit den Vorgaben der TA Lulft.

1.3.2 Schall

Zur Ermittlung und Bewertung, der durch die geplanten Baugebiete entstehenden Schalleinwirkungen und
den moglichen Auswirkungen auf die im Einwirkungsbereich des Geltungsbereiches schutzwiirdigen
Nutzungen, wurde ein Schallgutachten erstellt (vgl. Anlage 1 zum VB-Plan ,Gutachten 2760aG/23“, M&bius
Sachverstandige fir Schallschutz, 02/2024).

Die von allen Betrieben ausgehenden Schalleinwirkungen missen an den jeweils nachsten, fremden
Aufenthaltsrdumen mit oOffenbaren Fenstern die Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalten.
Die Richtwerte ergeben sich dabei in den baulichen Nutzungen, die in dem Bebauungsplan angedacht
sind, getrennt fir die Tag- und Nachtzeit. Mit einbezogen wird das Gewerbegebiet innerhalb des
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Planungsgebietes sowie die angrenzenden Siedlungsflachen und Immissionsorte in der Ortslage
Rommerz im Norden und in der Ortslage Flieden im Stden. Die Siedlungsflachen werden als Allgemeines
Wohngebiet (Flieden) und Mischgebiet (Rommerz) aufgenommen. Durch die verschiedenen
Nutzungsarten der Gebiete ergeben sich bestimmte Immissionsrichtwerde der TA Larm, die einzuhalten
sind. Durch kurzzeitig einwirkende Schallpegel diirfen die Richtwerte tagsiiber nicht mehr als 30 dB und
wahrend der Nachtzeit, um nicht mehr als 20 dB Uberschritten werden.

Ein Immissionsort ist, nach der Definition der DIN 4109, 6ffenbare Fenster von, zum dauernden Aufenthalt
von Menschen bestimmten Raumen oder anderen ahnlichen schutzbedirftigen Einrichtungen. Damit
ergeben sich fir das Plangebiet zwei Immissionsorte. Die westlich gelegene Wohnung des Auftraggebers
zahlt nicht zu den Immissionsorten nach der TA Larm, da sich die Nutzung auf eine reine Wohnnutzung
beschrankt.

Der Schallleistungs-Beurteilungspegel wurde auf Grundlage der Angaben zu den ausgetlibten Tatigkeiten
und den betriebsbezogenen Fahrzeugverkehr ermittelt.

Schallemission in Betriebsflache

Um die Schallemissionen innerhalb der Betriebsflachen zu ermitteln, wurde der Fahrzeugverkehr innerhalb
des Betriebes betrachtet. Dazu gehdren Anlieferungen und Abfahrten und die Bewirtschaftung durch
Radlader und Baggern.

Die Berechnungen ergaben, dass jedes Einzelgerausch einen separaten Einwirkzeitraum von mind. 5
Sekunden Dauer oder ein Vielfaches belegt. Damit wird dem Berechnungsverfahren nach der TA Larm
entsprochen.

Schallimmissionen Anlage in Nachbarschaft

Fur die Berechnung der Schalleinwirkungen des Betriebsgebaudes in die Nachbarschaft wird der zuvor
ermittelte AuRengeldndepegel der Halle als Grundlage verwendet. Bei den Berechnungen ergibt sich, dass
die Immissionsrichtwerte der TA Larm durch die Schalleinwirkungen deutlich unterschritten und damit
eingehalten werden. Daher kann auf die Ermittlung und Prifung der Gerausch-Vorbelastung verzichtet
werden, da die von der untersuchten Anlage ausgehende Schallimmissionen die Immissionsrichtwerte tags
um mindestens 6 dB (A) unterschreiten.

Auch die von der Betriebsflache ausgehende und nur kurzzeitig einwirkende Spitzenpegel liberschreiten
die genannten Immissionsrichtwerte tagsiiber um nicht mehr als 12 dB (A) und halten damit die
Anforderungen der TA Larm an die kurzzeitig einwirkende Schallpegel ein.

Schallemission in Siedlungsflachen

Hierbei werden die zulassigen Schallemissionen, die von den genutzten Flachen ausgehen und mit denen
die Anforderungen der TA Larm an den Immissionsorten auflerhalb der Planungsflache eingehalten
werden, ermittelt. Um die zuldssigen Schallemissionen zu berechnen, wurden die gesamten Gewerbe- und
Sondergebietsflachen vollstdndig mit den immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungs-
Beurteilungspegeln belegt.

Die Berechnungen ergeben, dass die Immissionswerte der TA Larm in der Nachbarschaft der Ortslagen
Rommerz und Flieden eingehalten werden. Die zulassigen Emissionskontingente lassen tags sowie nachts
eine Vielzahl an gewerblicher Nutzung zu und ermdglichen somit Betriebe mit héheren Schallemissionen.

Alle Anforderungen der TA Larm werden durch den Betrieb selbst und auch mit Betrachtung der gesamten
Flache des Bebauungsplans eingehalten.

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfille, ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sachgerechter
Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Die geplante Bodenaufbereitungsanlage stellt eine Anlage zur Behandlung von Abfallen aus dem
Baustellenumfeld dar. Laut Vorhabenplan ist allerdings keine dauerhafte Lagerung der Materialien geplant.
Stattdessen sollen sie nach der Aufbereitung wieder auf Baustellen genutzt werden und somit das
Plangebiet wieder verlassen. Dennoch mussen die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfalle
ordnungsgemal entsorgt werden.

Im Plangebiet fallt nur hdusliches Schmutzwasser an. Dieses wird aufgrund der zu grof3en Entfernung zur
bestehenden Infrastruktur der Gemeinde Neuhof in einer Kleinklaranlage auf dem Grundstiick behandelt.
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Niederschlagswasser von Dach- und befestigten Hofflachen wird Uber Kanale zu einem
Regenrickhaltebecken mit einem Fassungsvermdgen von ca. 400 m? eingeleitet. Vor dem Becken wird
eine Sedimentationsanlage angeordnet. Uber einen Drosselschacht und einen rd. 385 m langen
Ableitungskanal DN 400 sollen dann rd. 20 I/s, in den ,Dieborn“ (Gemarkung Rommerz, Flur 9, Flurstiick
11/1) eingeleitet werden. Im Zuge eines Bauantragsverfahrens (,Nutzungsanderung Sagewerk",
VA-2012-0064) wurde seinerzeit ein Einleitungsantrag nach § 8 WHG gefordert. Dieser wurde Anfang des
Jahres 2015 bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Fulda eingereicht und genehmigt. Die
Einleiterlaubnis gemanR § 8 WHG liegt bereits vor.

Als Hinweis / Empfehlung wird im Bebauungsplan zum Schutz des Grundwassers auf die Allgemeine
Sorgfaltspflicht im Sinne des § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verwiesen (vgl. textl. Festsetzungen
Teil C, Punkt 1) sowie Hinweise zur Beachtung zum Bodenschutz und Umgang mit Altlasten gegeben
(vgl. textl. Festsetzungen Teil C, Punkt 3).

1.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle
und Katastrophen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll u.a. den Betrieb der geplanten Bodenaufbereitungsanlage
planungsrechtlich ermdglichen. Durch bereits erfolgte Gutachten beziiglich Staub- und Schallimmissionen
wurde festgestellt, dass auRerhalb des Betriebsgelandes liegende Flachen nicht betroffen sind. Das neben
dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bodenaufbereitungsanlage” liegende
Gewerbegebiet, ist von den Staub- und Schallimmissionen teilweise betroffen.

Die Anlage stellt keinen Storfallbetrieb i.S. der sog. Serveso-llI-Richtlinie dar.

Bei der Umsetzung der Planung sowie der spateren Nutzung sind keine Risiken durch Unfélle oder
Katastrophen abzusehen.

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht bekannt.

1.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima und der Anfilligkeit des geplanten Vorhabens
gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung keine erheblich negativen Auswirkungen auf
das Klima hat, da sich die Auswirkungen des Vorhabens bei Durchflihrung der Planung vor allem auf das
Plangebiet selbst konzentrieren werden. Eine Neuversiegelung findet, wenn nur in kleinem Mal3e statt, da
grolRe Teile des Geltungsbereiches bereits versiegelt bzw. (berbaut und teilversiegelt sind. Die
kleinklimatischen Veranderungen, wie die Einschrankung der Verdunstung und der leichte Anstieg der
Durchschnittstemperatur sind voraussichtlich nicht oder nur geringfiigig zu erwarten.

Die durch das geplante Vorhaben zu erwartenden klimatischen Auswirkungen beschranken sich auf das
Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 ,Fliedener Tannen® selbst und werden als
gering eingestuft. Durch das geplante Vorhaben sind somit keine Auswirkungen auf das Makro- oder
Mesoklima ersichtlich.

Da das geplante Vorhaben die Kreislaufwirtschaft unterstitzt und somit zu einem kleinen Teil die
Neuproduktion von Baumaterialien mindert, hat das Vorhaben im weitesten Sinne sogar positive
Auswirkungen auf das Makroklima.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Alle auf dem Gelande eingesetzten Anlagen missen dem aktuellen Stand der Technik entsprechen.
Fur den Einsatz der Brech- und Siebanlage flir die Materialaufbereitung gelten die Vorschriften des
§ 32 BImSchG.

Die eingesetzten Stoffe haben einen maximalen Zuordnungswert von RC-1, BM-F1 und BG-F1 nach
Ersatzbaustoffverordnung. Béden, Baggergut und Bauschutt mit Verdacht auf gréf3ere Verunreinigungen
werden auf der Anlage nicht angeliefert. Hierbei sollen etwa 80 — 90 % der Materialmengen von eigenen
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Baustellen stammen und nur rd. 10 — 20 % aus Fremdlieferungen bestehen. Fremdlieferungen sind zuvor
immer anzumelden.

1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Im Zuge des Gebaudeenergiegesetzes ist sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen
Anderung von Gebduden ein bestimmter Standard an Mallnahmen zur Begrenzung des
Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Zu diesen Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen. Hier sind die aktuellen
Regelungen bzw. gesetzlichen Vorgaben zu bertcksichtigen.

Das Betriebsgelande ist an das 6rtliche Stromnetz angeschlossen. Zukinftig soll es fir jedes einzelne
Mietobjekt separate Hausanschlusssaulen mit Stromzahler geben. Ein Gasanschluss an das 6ffentliche
Gasleitungssystem besteht nicht. Stattdessen befinden sich auf dem Plangebiet zwei Flissiggasbehalter,
die die Heizungsanlagen vor Ort betreiben. Sie werden durch ein qualifiziertes Fachunternehmen
bereitgestellt.

1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Vermeidung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Stadte / Gemeinden insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen. Diese Grundsétze sind bei der Abwagung
gemal § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Geplant ist eine Umnutzung bereits gewerblich genutzter Betriebsflachen zu einer
Bodenaufbereitungsanlage. Das Gelande wird seit langer Zeit durch gewerbliche Aktivitaten beansprucht
(vgl. Sadgewerk) und auch aktuell befindet es sich zum Grof3teil in der Nutzung durch die Firma Jahn. Eine
bauliche Nachverdichtung ist nicht geplant. Ebenso ist die Inanspruchnahme naturbelassener Flachen
nicht zu erwarten. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat lediglich die Umnutzung der Flachen zum
Ziel. Es kommt zu keinen zusétzlichen Flacheninanspruchnahmen.

2 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

2.1 Boden und Flache
Boden

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt unter Berticksichtigung der ,Arbeitshilfe
zur Berucksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in
Hessen®.

Die Daten zur Beschreibung und Bewertung des Bodens im Plangebiet stammen aus dem Bodenviewer
Hessen. Im Rahmen der Bodenfunktionsbewertung werden folgende Bodenfunktionen herangezogen:

- Bodenfunktion: ,Produktion®, Kriterium ,,Acker-/Grinlandzahl*

- Bodenfunktion: ,Lebensraum flr Pflanzen®, Kriterium ,Ertragspotenzial®

- Bodenfunktion: ,Funktion des Bodens im Wasserhaushalt®, Kriterium ,Wasserspeicherfahigkeit*
(Feldkapazitat FK)

- Bodenfunktion: ,Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium®, Kriterium
,Nitratrickhaltevermdgen®.

Die Bewertung erfolgt jeweils in finf Stufen von sehr gering (1) bis sehr hoch (5).

Bei den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes handelt es sich um anthropogen
Uberpragte Bodenformen, welche zu einem Grolteil bereits versiegelt, teilversiegelt oder verfestigt sind.
Naturliche Béden sind nur an wenigen Stellen im Geltungsbereich vorhanden.

Bei den hier vorkommenden, natirlichen Béden handelt es sich 6stlich des Plangebietes um Bdéden aus
I6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit sauren Gesteinsanteilen. Sie bringen als Bodeneinheit
Braunerden hervor. Sidlich des Plangebietes, vor allem entlang des Dieborns, finden sich Béden aus
Uberwiegend fluviatilen Talbodensedimenten, welche als Bodeneinheit Gleye mit Gley-Kolluvisiolen und
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Hanggleyen ergeben. Nordlich und westlich finden sich laut BodenViewer Idsslehmarme
Solifluktionsdecken mit sauren Gesteinsanteilen. Die Bodeneinheiten sind Braunerden mit Podsol-
Braunerden. Diese Eigenschaften weist wohl auch der natirliche Boden im Plangebiet selbst auf
(vgl. Abb. 4).

Allerdings ist die Bodenform im Geltungsbereich als Siedlungs-, Industrie- oder Verkehrsflache im
BodenViewer gekennzeichnet. Damit geht einher, dass sich die Aussagekraft der Informationen durch den
BodenViewer auf den Hinweis fiir eine potenzielle natiirliche Verbreitung beschranki.

Als Hauptgesteinseinheit wird Sandstein mit einzelnen grobkérnigen Zwischenlagen aus Ton und
Schluffstein angegeben (vgl. Abb. 5).

Fur Feldkapazitat, Ertragspotenzial sowie die Ackerzahl der naturlichen Béden im Plangebiet stehen nur
bedingt Daten zur Verfiigung. Fir die Flurstiicke 36, 37 und 38 der Flur 9 Gemarkung Rommerz werden
die Bodenfunktionen mit ,gering“ bewertet (vgl. Abb. 6). Das Ertragspotenzial der Flache wird mit ,mittel
bewertet, die Feldkapazitdt allerdings mit ,gering“ (vgl. Abb. 7 wund Abb. 8). Fir das
Nitratriickhaltevermdgen liegen keine expliziten Daten fir das Plangebiet vor. Aufgrund der Umgebung ist
allerdings anzunehmen, dass sie auch eher gering ist (s. Abb. 9). Die Ackerzahl liegt bei 30-35.

Die Erosionsgefahr ist in der noérdlichen Halfte des Plangebietes gering bis mittel. Im siidlichen Bereich
hingegen wird die Erosionsgefahr als sehr hoch bis extrem hoch eingestuft (vgl. Abb. 10).

Es kommen weder Altlastenverdachtsflachen oder Altlastflichen im Sinne des § 2 BBodSchG noch
Grundwasserschadensfalle im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 vor.

— ‘ Abbildung 6: Bodenfunktionsbewertung
(Plangebiet rot umgrenzt) Quelle: BodenViewer
HLNUG 2024)

Legende Bodenfunktionsbewertung

[ ] 0 - nicht bewertet
B 1 - sehr gering
[ 4 : ) [] 2 - gering
| []3- mittel
[ ]4-hoch

B 5 - sehr hoch

Abbildung 7: Ertragspotenzial
(Plangebiet rot umgrenzt) Quelle: BodenViewer
HLNUG 2024

Legende Ertragspotenzial
|:| sehr gering

[ ] gering

[ ] mittel

~L =
7\ = . [] hoch
L/ ﬁg I sehr hoch
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[ ] nicht bewertet

Abbildung 8: Feldkapazitat
(Plangebiet rot umgrenzt) Quelle: BodenViewer
HLNUG 2024

Legende Feldkapazitat

[ ]sehr gering (<=130mm)
[ Jgering (>130 - <=260mm)
[[]mittel (>260 - <=390mm)
[Jhoch (>390 - <=520mm)
[l sehr hoch (> 520mm)

[ ]nicht bewertet

Abbildung 9: Nitratriickhaltevermdgen
(Plangebiet rot umgrenzt) Quelle: BodenViewer
HLNUG 2024

Legende Nitratriickhaltevermdgen

“_ Flachen fiir Siedlung, Industrie und Verkehr

sehr gering [ sehr gering bis gering
[ Jgering [ Jgering bis mittel
[ |mittel [_|mittel bis hoch

[ Jhoch hoch bis sehr hoch
B sehr hoch

Abbildung 10: Bodenerosionsgefahrdung
(Plangebiet rot umgrenzt) Quelle: BodenViewer
HLNUG 2024

Legende Natirliche Erosionsgefahrdung (R-T)
B Enatl - keine bis s=hrgering

B Enati - sehrgering
EnatZ - gering
Enat3 - mittsl
B Enat4 - hoch
B Cnats - sehrhoch
. Enaté.1 - extremn hoch
B Enats 2 - extrem hoch
B Enats. 3 - extrem hoch

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet bzw. im Bereich der natirlich vorkommenden
Bdden zeigt, dass die Bdden von geringer Bedeutung sind. Das Bewertungsschema fir die
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Gesamtbewertung der Bodenfunktionen folgt der vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Energie,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz herausgegebenen Methodendokumentation ,Bodenschutz in der
Bauleitplanung® (HMUELYV, 2013).

Flache

Bei den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes handelt es sich grofitenteils um
anthropogen veranderte Bodenformen, welche bereits verfestigt, versiegelt oder teilversiegelt sind. Diese
stehen dem Bodenaushalt nicht mehr bzw. nur sehr beschrankt zu Verfigung.

Fir das Schutzgut Flache ist zu betrachten, welches Verhaltnis zwischen (iberbautem Bereich und
unbebautem Bereich besteht. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11
umfasst eine Flache von ca. 3,77 ha. Hiervon werden ca. 1,12 ha (11.232 m?) als Gewerbegebiet,
ca. 1,88 ha (18.893 m?) als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bodenaufbereitungs-
anlage” und ca. 0,14 ha (1.398 m?) als private Verkehrsflache, ausgewiesen. Durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl im Gewerbe- sowie Sondergebiet mit (GRZ) 0,8 dirfen 80% dieser Flachen tiberbaut
werden. Das sind insgesamt rd. 24.100 m2.

Als private Grinflachen sind 0,57 ha (5.738 m?) als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen sowie 529 m? als Wasserflaiche zur
Niederschlagswasserrickhaltung. Das bedeutet, innerhalb des Plangebietes sind mind. 17% der Flache
als Grunflache anzulegen. Das sind rd. 2 % weniger Grinflache gegeniber dem Bestand.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird bereits als Gewerbestandort genutzt
und ist als solcher baurechtlich gesichert. Durch diese Nutzung ist das Gebiet bereits anthropogen
Uberpragt, die Boden verfestigt, iberformt und gréRtenteils versiegelt. Das Schutzgut Boden hat hier nur
eine sehr geringe Bedeutung.

Durch die Ausweisung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 ,Fliedener Tannen“ kommt es zu
keiner weiteren bzw. zusatzlichen Flacheninanspruchnahme, so dass hier die Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache ebenfalls von geringer Bedeutung ist. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden /
Flache werden daher als nicht erheblich bewertet.

Hauptziel des Vorhabentragers ist es, das Schutzgut Oberboden zu sichern, zu veredeln, zu lagern und
abschliefend der regionalen Bauwirtschaft wieder zur Verfugung zu stellen, um eine moglichst
hochklassige Verwertung des Materials im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sicherzustellen.
Die gesetzlichen Vorgaben und Dokumentationspflichten (Nachweise, Belege, Lieferscheine usw.) aus
dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sowie der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) werden beim
Betrieb der Anlage beachtet. Durch betriebliche und organisatorische Regelungen wird der fachgerechte
Betrieb der geplanten Anlage sichergestellt.

Daruber hinaus sind aus Sicht des Bodenschutzes, im Rahmen der Bauausfiihrung von etwaigen
Neubauten, die folgenden eingriffsminimierenden MafRnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2013:
Bodenschutz in der Bauleitplanung):

Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden — sofern vorhanden — zu erhalten und
zu schiitzen (,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®),

- sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),

- Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

- Errichtung von Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw.
versiegelter Boden.

2.2 Wasser

Das Schutzgut Wasser gliedert sich in die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Hinsichtlich
des Grundwassers sind die bewertungsrelevanten  Schutzfunktionen vor allem die
Verschmutzungsempfindlichkeit und das Grundwasserdargebotspotential. Das  Teilschutzgut
Oberflachengewasser umfasst sowohl Gewasser natirlichen Ursprungs als auch anthropogene Gewasser.

Das Schutzgut Wasser hat im Naturhaushalt die Aufgabe, die Wassermenge und —gute des ober- und
unterirdischen Wassers zu erhalten, zu erneuern und nachhaltig zu sichern.

VB-Plan Nr. 11 ,Fliedener Tannen®, Gemeinde Neuhof, Ortsteil Rommerz - Umweltbericht



Datum: 06.01.2025
Seite 17 (36)

Grundwasser

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt weder in einem
Uberschwemmungsgebiet noch in einem (iberschwemmungsgefahrdeten Gebiet. Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebiete werden von der Planung nicht beriihrt. Es befinden sich auRerdem keine Quellen
oder Quellbereiche innerhalb des Geltungsbereiches (HLNUG, 2024).

Hydrologisch gesehen gehort das Plangebiet in den hydrologischen Groflraum des Mitteldeutschen
Bruchschollenland (05). Hier im hydrologischen Teilraum des Fulda-Werra Bergland und Solling (05201)
(GruSchu Hessen vgl. hydrologische Raumgliederung).

Aufgrund des geringen Nitratrickhaltevermdgens der Bdden besteht ein schlechter Grundwasserschutz
der bislang nicht Gberbauten oder versiegelten, I6sslehmarmen Béden im Plangebiet.

Oberflachenwasser

Naturliche Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet selbst. Siudlich des Plangebietes
verlauft der Bach ,Dieborn® sowie die ,Diebornweiher, wobei es sich jedoch um kiinstlich angelegte Teiche
handelt. Die Gewasser sowie auch die Uferzonen werden von der Planung nicht beruhrt.

Starkregenereignisse

Von Starkregen wird gesprochen, wenn in kurzer Zeit und meist raumlich begrenzt, sehr hohe
Niederschlagsmengen auftreten. Solche Extremwetterereignisse werden mit voranschreitendem
Klimawandel wahrscheinlich  verstarkt vorkommen, da hohere Temperaturen intensivere
Niederschlagsereignisse beglnstigen.

Das Land Hessen hat mit dem Projekt "KLIMPRAX - Starkregen und Katastrophenschutz flir Kommunen"
ein dreistufiges Informationssystem fir Kommunen bereitgestellt. Im Rahmen des Projektes wird eine
Starkregen-Hinweiskarte zur Identifizierung von besonders durch Starkregen gefédhrdeten Kommunen
bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitdts-Index fir jede
1*1 km-Kachel. Laut Starkregen-Hinweiskarte (Abb. 11) wird der Starkregenhinweis-Index im Plangebiet
als mittel eingestuft und die Vulnerabilitat mit der niedrigsten Stufe ,Vulnerabilitat nicht erhéht* eingestuft.

x— ]

-~ % Abbildung 11: Starkregen-Index

(Plangebiet rot umgrenzt) Quelle: KLIMPRAX
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Damit ergeben sich keine besonderen bzw. erhdhten Planungserfordernis im Hinblick auf die
Entwéasserungs- bzw. ErschlieRungsplanung fir das Plangebiet.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Die Ausweisung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bewirkt eine Umnutzung als
Bodenaufbereitungsanlage der bereits gewerblich genutzten Flachen der Firma ,Bagger und Fuhrbetrieb
Reinhold Jahn“. Das Grundstiick wird seit jeher gewerblich genutzt und ist daher schon nahezu komplett
anthropogen uberformt. Neuversieglung fiir Verkehrsflachen findet nur in kleinem Malie statt und
beschrankt sich auf die Schotter- und Schotterrasenflaichen. Die Wasseraufnahme des Bodens wird
dementsprechend leicht nachteilig beeinflusst.
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Das hier im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird weiterhin, wie im Bestand, in einem
Ruckhaltebecken gesammelt. Das Becken mit einem Fassungsvermégen von ca. 400 m? soll Gber eine
ca. 385 m lange Rohrleitung Niederschlagswasser in den ,“Dieborn gedrosselt einleiten. Evtl.
Starkregenereignisse wurden bei der Erschlieungsplanung beriicksichtigt. Eine Einleiterlaubnis gemaf §
8 WHG liegt vor.

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner erheblichen Erhéhung des Versiegelungsgrades der Flachen des
Plangebietes. Eine merkliche Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses und eine Verringerung der
Grundwasserneubildung sind aufgrund der bereits vorhandenen und festgesetzten Baudichte (GRZ 0,80)
nicht zu erwarten.

Naturliche Oberflachengewasser sind vom Vorhaben nicht betroffen. Der sidlich verlaufende ,Dieborn®
sowie die ,Diebornweiher werden durch die Anlage und den Betrieb des Vorhabens nicht beeintrachtigt.
Eine Verschmutzung der Gewasser durch Eintrag von Bodenstoffen/Schwebstoffen im Zuge von
Starkregenereignissen ist nicht zu erwarten. Das hier im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird
in einem Ruckhaltebecken gesammelt und von hier gedrosselt in den ,Dieborn® eingeleitete. Das
Rickhaltebecken verflgt Uber einen Sedimentabscheider, so dass keine Sedimente in den ,Dieborn® oder
die ,Diebornweiher gelangen kdnnen.

Ein Sediment-/Bodeneintrag in die angrenzenden Gewasser durch Erosion, der im sldlichen Teil des
Betriebsgelandes gelagerten Bodenmieten kann durch eine fachgerechte Lagerung des Bodens bzw.
Herstellung der Bodenmieten vermieden werden. Zur Sicherung der Bodenmieten gegen Austrocknung
und Vernassung sowie Erosion sind bei einer Lagerungsdauer von > 2 Monaten Bodenmieten
entsprechend DIN 19731 bzw. DIN 19639 zu begrinen. Die Begrinung hangt von der Lagerungsdauer
und der Bodenart ab. Bei einer Lagerungsdauer < 1 Jahr kdnnen einjahrige Pflanzen wie z.B. Senf
verwendet werden. Bei einer Lagerungsdauer > ein Jahr, sind auch mehrjahrige und tiefwurzelnde Arten
wie z.B. Luzerne mit auszubringen.

Zur Vermeidung von Erosionsschaden sind die Mieten nur leicht mit dem Baggerloffel anzudriicken, damit
glatte, die Wassererosion fordernde Oberflachen vermieden werden.

Weiterhin stellt die vorhandene Heckenstruktur entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes einen
nattrlichen Schutz zu den Gewassern hin dar.

Das Schutzgut Wasser hat somit, im vom Vorhaben betroffenen Bereich, insgesamt eine geringe
Bedeutung. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

2.3 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat

Das regionale und lokale Klima eines Landstriches wird neben den allgemeinen klimatischen und
atmospharischen Einflissen hauptsachlich durch seine Oberflachenstruktur und die Boden- und
Landnutzung beeinflusst. Der Geltungsbereich am Rand des Ortsteils Rommerz liegt ungefahr 310 m Gber
dem Meeresspiegel. Die Umgebung ist orographisch moderat gegliedert. Naturraumlich liegt der Standort
am direkten Ubergang zwischen dem &uRersten Westen eines siidwestlichen Auslaufers der Fuldasenke
(Einheit 352) ins nordwestlich benachbarte Fuldavorland des Vogelsbergs (Einheit 350).

Es gibt viel Niederschlag, selbst in trockenen Monaten. Der Jahresniederschlag liegt bei ca. 816 mm/Jahr.
Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt im Gebiet der Gemeinde Neuhof ca. 8,3 °C.

Auf Grund der Lage im Bereich der westlichen Mittelgebirgsschwelle, an der sich die aus Westen herein-
ziehenden Wolken stauen, liegt Neuhof im Bereich der sonnenscheindrmeren Regionen Deutschlands.
Als Durchschnittswindgeschwindigkeit ergibt sich ein Wert von 3,26 m/s.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Fliedener Tannen® liegt
aulderhalb des Siedlungsbereiches des Ortsteils Rommerz der Gemeinde Neuhof. Von nahezu jeder
Himmelsrichtung ist das Plangebiet von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Im Norden begrenzt der
landwirtschaftliche Weg ,Fliedener Stralte* das Gelande. Im Stiden verlauft ebenfalls ein kleiner Weg sowie
das Gewasser Dieborn mit den Diebornweihern.

Die umliegenden Freiflaichen fungieren dabei als Kaltluftentstehungsgebiete, bei dem sich unter
windschwachen Strahlungswetterlagen in den Abend- und Nachtstunden die Lufttemperatur schneller
abkuhlt und daraufhin dem Gelande folgend, aufgrund ihrer hdheren Dichte, die Hange hinabstromt.
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Ein gréReres zusammenhangendes Waldgebiet, welches als Frischluftentstehungsgebiet fungieren kann,
befindet sich westlich des Geltungsbereiches in einer Entfernung von ca. 300 m zu dem Plangebiet. Dieses
nimmt auf der einen Seite einen gewissen Anteil der atmosphéarischen Aerosole und Schadstoffe auf und
auf der anderen Seite kiihlt es die Umgebung (wenige Dekameter) durch das tagstiber deutlich niedrigere
Bestandsklima in Waldern.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Das Plangebiet liegt aufterhalb von gemeindlichen Siedlungsbereichen umgeben von Offenland-bereichen
und weist gute klimatische und lufthygienische Bedingungen auf.

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung keine erheblich negativen Auswirkungen auf
das Klima hat, da sich die Auswirkungen des Vorhabens, bei Durchfiihrung der Planung, vor allem auf das
Plangebiet selbst konzentrieren werden, wo aufgrund der Neuversiegelung fur Zufahrten mit
kleinklimatischen Veranderungen, wie einer Einschrankung der Verdunstung und ggf. einem leichten
Anstieg der Durchschnittstemperatur, zu rechnen ist. So kann in Abhangigkeit von der Sonneneinstrahlung
im Umfeld versiegelter Flachen die Boden- und Lufttemperatur ansteigen, sich dadurch der Warmabfluss
gering erhéhen und die Luftfeuchtigkeit verringern. Jedoch fiihrt dies nicht zu merklichen
Beeintrachtigungen, aufgrund des geringen Umfangs der Neuversiegelung. Die Luftreinheit wird durch die
prognostizierten Staubemissionen leicht negativ beeinflusst, beschrankt sich jedoch auf das
Betriebsgelande selbst.

Die an das Plangebiet angrenzenden Ackerflachen sind auch weiterhin klimawirksam aufgrund ihrer nicht
Uberbauten Flachen.

Die durch das geplante Vorhaben zu erwartenden klimatischen Auswirkungen beschranken sich auf das
Plangebiet selbst. Durch das geplante Vorhaben sind somit keine Auswirkungen auf das Makro- oder
Mesoklima erkennbar.

2.4 Tier, Pflanzen und Biologische Vielfalt
Biotop- und Nutzungstypen

Das Plangebiet befindet sich abseits von den Siedlungsbereichen der Gemeinde Neuhof und Gemeinde
Flieden. Das Planungsumfeld ist durch Offenland, hier landwirtschaftliche Flache, gepragt. Wertvolle
Biotopbestande befinden sich sidlich des Plangebietes entlang des Diebornbaches bzw. des
angrenzenden Feld-/Wirtschaftsweges. Hierbei handelt es sich um heimische, standortgerechte Gehdlze
trockener bis frischer Standorte (Eichengehdlz am Diebornweiher, Biotop-Nr. 984, Datenquelle
NaturegViewer HLNUG).

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurden
im Jahr 2023 Gelandebegehungen durchgefiihrt. Die im Gelande gemafly Hessischer Biotopkartierung
erfassten Biotope wurden naturschutzfachlich bewertet und kartographisch mit den entsprechenden
Biotopkurzeln im Bestandsplan (vgl. Anlage) dargestellt. Zur Dokumentation der einzelnen, im
Planungsraum erfassten Biotoptypen, werden diese im Folgenden textlich beschrieben, charakteristische
Arten werden genannt.

Die naturschutzfachliche Bewertung erfolgt auf Grundlage der im Gelande kartierten Biotope und ihrer
Auspragung. Bewertungskriterien sind der Natlrlichkeitsgrad der Vegetation, die Erhaltungswurdigkeit des
Lebensraumes, seine Fahigkeit zur Regeneration und seine Seltenheit (s. hierzu u. a. BASTIAN et al. 1994,
1999). In der KV Hessen 2018 werden den einzelnen Biotoptypen Wertpunkte (im Folgenden WP)
zugeordnet, die bereits eine Bewertung darstellen, da ein geringer Punktwert einen niedrigen dkologischen
Wert bedeutet, ein hoher Punktwert soll hingegen die hohe 6kologische Bedeutung des Biotoptyps
widerspiegeln.

Folgende Wertstufen wurden gebildet:

¢ 1 =sehrhoch (64 — 80 WP)

e 2 =hoch (47 - 63 WP)

e 3 = mittel (30 — 46 WP)

e 4 =gering (nachrangig; 13 — 29 WP)

e 5 =sehr gering (nachrangig; 3 —12 WP)
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Die Bewertung der abiotischen Naturguter (Boden, Wasser, Klima/ Luft) und des Landschaftsbildes
einschlieRlich des Erholungswertes ist i.d.R. in der Bewertung der Biotoptypen nach Anlage 1 der KV
enthalten.

Die Biotoptypen des Untersuchungsraumes wurden daher auf Basis der KV bewertet und die nach
§ 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope sowie die Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie
entsprechend gekennzeichnet.

Da das Plangebiet derzeit bereits gewerblich durch den Vorhabentrager genutzt wird, befinden sich
folgende Biotop- und Nutzungstypen auf der Flache: Gebiische, Hecken und Sdume heimischer Arten;
durch Verbuschung degenerierte Sonderstandorte; periodische / temporare Becken; artenarme oder
nitrophytische Ruderalvegetation; sehr stark oder voéllig versiegelte Flachen; Schotter-, Kies- und
Sandplatze.

Im nachfolgenden werden die vorkommenden Biotop-/Nutzungstypen des Planungsraums kurz erlautert.

02.200 Geblische, Hecken, Sdume heimischer Arten

Hierbei handelt es sich um Geholzbestdnde entlang der suddlichen und 6stlichen Grenze des
Geltungsbereiches. Diese aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen bestehenden Hecken bilden einen
Puffer zwischen zwei Nutzungen. Im Fall des vorliegenden Planes zwischen dem Betriebsgelande der
Firma Jahn und den umliegenden Ackerflachen (Osten) bzw. den Diebornbach/-weihern (Siiden). Im
Siiden besteht der Geholzbewuchs aus Eichen, Birken, Eschen, Aspen mit Unterbewuchs aus
Aspenjungwuchs, Brombeere und Haselnuss. Bei der 6stlich bestehenden Hecke handelt es sich um ein
Birkengehdlz, mit Aufkommen von Eiche, Hasel und Brombeere. Diese Hecke wird in der Biotopkartierung
Hessen als Biotop-Nr. 879 ,Birkengehdlz am Sagewerk sidlich Rommerz* gefiihrt (Quelle NaturegViewer
HLNUG).

Biotope dieser Kategorie stellen einen potenziellen Lebensraum fiir Insekten und verschiedene Vogelarten
dar. Der Biotoptyp wird mit einer ,mittleren“ Bedeutung eingestuft.

02.700 Durch Verbuschung degenerierte Sonderstandorte

Hierbei handelt es sich um ein Stauden-/Graserfluren mit Gehodlzsukzession, mittig im westlichen Teil des
Bebauungsplans, angrenzend an die sudlich befindliche Hecke. Charakteristisch sind hier artenarme
dominante Gras-/Staudenbestande (Knauel- und Reitgras, Brennnessel, Wiesen-Labkraut und
Glockenblume, Klee und Koénigskerze), welche vor allem an den Randern dominieren und durch die
andauernde Verbuschung bzw. das Aufkommen von Jungauswuchs, bestehend aus Weilldorn, Hasel,
Eiche, Birke, Espe, Hundsrose und Brombeere, immer mehr zurlickgedrangt werden.

Der Biotoptyp stellt potenziellen Lebensraum fir Gehdlz- und Bodenbritende Vogelarten, Insekten sowie
Kleinsauger dar. Er ist jedoch aufgrund der angrenzenden, gewerblichen Nutzungen (Gewerbeflachen)
vorbelastet hinsichtlich Staub, Larm und optischer Beunruhigung. Der Biotopwert wird als ,gering*
bedeutend eingestuft.

05.354 periodische / temporare Becken

Hierbei handelt es sich um das im Plangebiet befindliche Regenriickhaltebecken. Dieses dient der
Niederschlagswasserriickhaltung und ist daher nur temporar befiillt. Das Becken wurde kiinstlich angelegt
und weist keine natirlichen Strukturen auf. Es stellt aufgrund seiner baulichen Gegebenheiten keinen
Lebensraum fir Amphibien dar. Der Biotoptyp hat eine ,geringe” Bedeutung.

09.123 Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation

Hierbei handelt es sich um artenarme Ruderalvegetationen, welche eher im sudlichen Teil des
Plangebietes zu finden sind. Je nach Nutzung der umliegenden Gewerbeflachen, sind hier junge sowie
auch ausdauernde Ruderalflachen zu finden. Der Biotoptyp hat eine ,geringe” Bedeutung. Er stellt dennoch
ein Trittsteinbiotop zwischen den einzelnen Grinflachen innerhalb des Planungsgebietes dar.

Siedlungsbiotope, Verkehrsflachen, verfestigte und iiberformte Flachen
10.510 sehr stark oder véllig versiegelte Flachen

10.530 Schotter-, Kies- und Sandplatze

10.650 Spurwege mit Schotterbankett und Mittelstreifen

VB-Plan Nr. 11 ,Fliedener Tannen®, Gemeinde Neuhof, Ortsteil Rommerz - Umweltbericht



Datum: 06.01.2025
Seite 21 (36)

Hierbei handelt es sich um bereits anthropogen veranderte Standorte, welche bereits vollstdndig versiegelt
oder Uberbaut sind oder verfestigt /teilversiegelt sind. Diese Biotope weisen keinen bedeutenden
Lebensraum auf. Sie haben eine ,sehr geringe* Bedeutung. Im Planungsraum handelt es sich dabei um
bestehende Gebaude, Verkehrs- und Lagerflachen innerhalb des Gewerbestandortes.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen zusammengefassten Uberblick Uber die im Planungsraum

vorkommenden Biotoptypen und deren Bedeutung.

Tabelle 2: Vorkommende Biotoptypen und ihre Bedeutung

Typ-Nr. Bezeichnung in Anlehnung §30 FFH-LRT | Wertpunkte | Aufschlag Bedeutung
an BNatschG/ (m?) (+)
Kompensationsverordnung Abschlag
()

Geblsche / Hecken

02.200 Geblsche, Hecken, Sdume - - 39 - mittel
heimischer Arten auf frischen
Standorten

02.700 durch Verbuschung - - 27 - gering
degenerierte Standorte

kinstliche Stillgewéasser

05.354 periodische / temporére Becken - - 21 - gering

Ruderalfluren und Brachen

09.123 artenarme oder nitrophytische - - 25 - gering
Ruderalvegetation

versiegelte oder teilversiegelte Flachen

10.510 sehr stark oder véllig - - 3 - sehr gering
versiegelte Flachen (Beton).

10.530 Schotter-, Kies- und Sandplatze - - 6 sehr gering

10.630 Spurwege mit Schotterbankett - - 6 - sehr gering
und Mittelstreifen

10.710 Dachflachen, nicht begrint - - 6 - sehr gering

Biotopschutzrechtliche Belange

Innerhalb und direkt angrenzend an das Plangebiet sind keine, gemaR § 30 BNatSchG, geschitzten
Biotope sowie Lebensraume vorhanden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.11 ,Fliedner Tannen® enthalt Festsetzungen zum Arten- und
Biotopschutz, zur Eingriffsvermeidung sowie Malnahmen zur Anlage von Grinstrukturen zur
Kompensation von Eingriffen.

Tiere / artenschutzrechtliche Belange

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wird unter Berlicksichtigung des Leitfadens fir die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen durchgefiihrt. MaRRgeblich fiir die Belange des Artenschutzes sind
die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der
FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL). Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten
Verbote gelten grundsatzlich fir alle besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fir
alle streng geschutzten Tierarten (inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und alle europaischen
Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
nur fur die nach BNatSchG streng geschiitzten Arten sowie fiir europaische Vogelarten mit ungiinstigem
Erhaltungszustand. Arten mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen.
Fur diese Ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung mit
besonderem Gewicht in der Abwagung zu berticksichtigen sind.
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Der art- / gruppenspezifische Untersuchungsraum ragt Gber den Eingriffsbereich hinaus, damit
Wirkzusammenhange zwischen dem Eingriff und dessen Wirkung auf die jeweilige Art ermittelt werden

konnen.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Beurteilung des Projekts sind folgende Nutzungen im Plangebiet
bedeutsam:

Bestehende Gewerbefliche (Gebaude, Verkehrs- und Lagerflachen): diese bieten keine
moglichen Lebensstatten fir geschitzte Arten. Die vorhabenden Bauwerke (Gebaude)
weisen keine Lebensstattenfunktionen (Nester etc.) auf.

Gewadsser: im naheren Umfeld des Plangebietes befinden sich die Diebornweiher und der
Diebornbach.

Offenland: nordlich, ostlich und westlich des Plangebietes beginnt das Offenland, mit
unterschiedlichen Nutzungen (Acker- und Griinland). Im Plangebiet selbst sind nur kleine
und eher artenarme Wiesenbestande sowie ruderale Sdume zu finden.

Hecken/ Geholzbestinde: im Plangebiet selbst befinden sich entlang der siidlichen und
ostlichen Grenze Gehélz-/Heckenbestinde z.T. Verbuschungen mittleren Alters. Weitere
Geholzbestinde befinden sich vor allem siidlich des Plangebietes am Diebornbach bzw.
der Diebornweiher.

Unter Zugrundelegung der beschriebenen Strukturen im Plangebiet werden die folgenden Artengruppen
einer artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung unterzogen. Sie werden von Artikel 1 der Vogelschutz-
Richtlinie erfasst oder in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrt:

Tabelle 2: Abschichtung der potenziell relevanten Artengruppen

Artengruppe Relevanz Begriindung
Farn- und keine Bei den wenigen Arten des Anhang IV handelt es sich
Blutenpflanzen durchweg um spezialisierte und / oder seltene Arten, deren

Anspriiche im Umfeld des geplanten Eingriffs nicht erfillt
werden. Das Vorkommen europarechtlich geschutzter
Pflanzenarten wurde im Rahmen der Biotoptypenkartierung
ausgeschlossen.

Weichtiere keine Bei den wenigen Arten des Anhangs IV handelt es sich

durchweg um spezialisierte und / oder seltene Arten, deren
Anspriiche im Plangebiet nicht erflillt werden.

Fische und keine Die sudlich des Plangebietes befindlichen ,Diebornweiher*
Rundmauler sowie der ,Dieborn“ selbst stellen potenziellen Lebensraum

fur die Artengruppe dar. Aufgrund der im Plangebiet selbst
fehlenden Lebensraume ist jedoch mit keiner
Beeintrachtigung der Art zu rechnen.

Kafer

keine Der Planungsraum selbst weist keine potenziell geeigneten
Lebensraume der Artengruppe auf. Es ist mit keiner
Beeintrachtigung der Art zu rechnen.

Libellen keine Die im Umfeld befindlichen Gewasser mit ihren

umgebenden Feuchtwiesen stellen einen potenziellen
Lebensraum der Artengruppe dar. Aufgrund der im
Plangebiet selbst fehlenden Lebensraume ist jedoch mit
keiner Beeintrachtigung der Art zu rechnen.

Schmetterlinge gegeben Die entlang des Diebornbaches befindlichen Feuchtwiesen

und Griinlandbestande unterschiedlicher Auspragung und
Nutzung stellen potenziellen Lebensraum fur die
Artengruppe dar. Im Planungsraum selbst fehlen jedoch
entsprechende Lebensraume. Ein Vorkommen kann
diesbeziglich ausgeschlossen werden, zudem kann durch
die bestehenden Vorbelastungen /Nutzungen eine
Beeintrachtigung der Artengruppe ausgeschlossen werden.

Amphibien gegeben Das Plangebiet weist aktuell keine potenziellen

Lebensraume der Artengruppe auf. Die im Umfeld
befindlichen Gewasser sowie Geholzstrukturen stellen
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jedoch einen Lebensraum verschiedener Amphibienarten
dar.

Reptilien gegeben Reptilien besiedeln sehr unterschiedliche Lebensraume wie
Walder, Feuchtgebiete, trockene Ruderalfluren,
Kulturlandschaften etc., welche auch im Umfeld des
Plangebietes sowie im Plangebiet selbst vorkommen. Ein
Vorkommen kann nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Vogel gegeben Voégel sind weiter zu bearbeiten. Eine Vielzahl geeigneter
Lebensraume sind im Plangebiet und ndherem Umfeld
vorhanden.

Fledermause keine Das Umfeld des Plangebietes stellt potenzielle

Lebensraume der Artengruppe dar. Die im Plangebiet
befindlichen Gebaude werden nicht von Fledermausen als
Quartier genutzt und stellen aktuell keinen Lebensraum dar.
Aus diesem Grund ist mit keiner Beeintrachtigung der Art zu
rechnen.

Sonstige Saugetiere | gegeben Das Plangebiet selbst stellt aufgrund der vorhandenen
heimischen Hecken/Gehdlzstrukturen potenziellen
Lebensraum bzw. Habitate der Haselmaus dar. Ein
Vorkommen weiterer in Hessen vorkommender FFH-I1V-
Arten (wie Hamster oder Wildkatze) im Eingriffsbereich
kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Aktuell sind keine Nachweise der fir diesen Planungsraum relevanten Tierarten / Tiere im
Vorhabenbereich  selbst bekannt. Auch wurden im Zuge eigener Bestandserhebungen
(Ubersichtbegehungen Sommer 2023 und Friihjahr 2024) keine besonders geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten sowie streng geschiitzte Tierarten, der 0.g. planungsrelevanten Artengruppen bzw. dessen
Lebensrdume (Nester, Hohlen etc.) im direkten Vorhabenbereich gesichtet.

Bei dem Planungsraum selbst handelt es sich um einen baurechtlich gesicherten Gewerbestandort. Dieser
ist aufgrund der Nutzungen hinsichtlich Larm, Staub und optischer Beunruhigung stark vorbelastet.

Aufgrund der doch eher geringen Biotopausstattung sowie der dauerhaft bestehenden Nutzungen im
Plangebiet besteht nach Einschatzung im Zuge der Ubersichtsbegehungen nur ein geringes Potenzial an
Vorkommen planungsrelevanter Arten. Diese werden im nachfolgend kurz beschrieben und bewertet.

Schmetterlinge

Die hier entlang des Diebornbaches vorkommenden Feuchtwiesen sind botanisch artenreich und werden
neben den bestimmenden Grasarten durch verschiedene Blutenpflanzen geprégt und stellen so fir
verschiedene Insektenarten sowie Schmetterlinge ein wertvolles Nahrungs- und Lebenshabitat dar. Die im
Planungsraum vorkommenden Ruderalfluren und Verbuschungsstadien mit Vorkommen der Wiesen-
Glockenblume, Feld-Klee, Konigskerze etc. stellen ebenso potenziellen Lebensraum dar.

Nachweise geschitzter Arten bzw. in Hessen vorkommender FFH-Arten sind jedoch im Planungsraum
sowie im direkten Umfeld nicht bekannt. Im Zuge der Begehungen konnten im Bereich der Sdume der
Verbuschungsflachen Individuen des Gemeinen Blaulings (Polyommatus icarus) gesichtet werden.

Amphibien:

Das Umfeld des Plangebietes stellt aufgrund der sldlich gelegenen Diebornweiher sowie des
Diebornbaches selbst und den angrenzenden Feuchtgriinlandbestdnde und den in ca. 300 m Abstand
beginnenden Waldflachen einen geeigneten Lebensraum verschiedener Amphibienarten dar. Bei dem
Regenrlickhaltebecken im Plangebiet handelt es sich um ein kinstlich angelegtes Becken ohne
Lebensraumfunktion.

Die Gesamtartenliste der Amphibien von Deutschland zahlt nach KUHNEL et al. (2009) insgesamt
22 Arten. Zur hessischen Fauna zahlen nach AGAR & FENA (2010) 18 Amphibienarten. Hierzu gehoren:

Feuersalamander Geburtshelferkrote Gelbauchunke Seefrosch
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Bergmolch Laubfrosch Grasfrosch Wechselkrote
Kammmolch Knoblauchkrote Erdkrote Teichfrosch
Fadenmolch Moorfrosch Kleine Wasserfrosch

Teichmolch Springfrosch Kreuzkrote

Aktuell sind keine Daten bzw. Vorkommen von Amphibien oder Wanderwege der Amphibien im Bereich
des Baches und des Planvorhabens bekannt.

Eine landesweite, starke Gefahrdung der festgestellten Amphibienarten liegt ausschlief3lich fiir den
Laubfrosch vor. Der Grasfrosch wird in Hessen zudem auf der Vorwarnliste (V) gefiihrt. Eine bundesweite
Gefahrdung ist fir den Laubfrosch ebenfalls gegeben. Samtliche Arten des Gebietes sind gemaf
BNatSchG in Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung besonders geschitzt. Als Art, des
Anhang IV der FFH-Richtlinie, ist der Laubfrosch streng geschitzt.

Ausschlief3lich das Vorkommen der Gelbbauchunke stidéstlich von Rommerz ist bekannt (HLNUG) jedoch
nicht im Umfeld des Planvorhabens und der Diebornweiher.

Auch sind wahrend der Wanderzeiten der Amphibien (Fruhjahr/Herbst) keine Vorkommen oder
Betroffenheiten der 0.g. Arten im Plangebiet selbst oder im ndherem Umfeld bekannt.

Reptilien

Insgesamt Leben in Deutschland 15 Reptilienarten. Davon sind die nachfolgenden 6 hessische FFH-Arten.
Mauereidechse Smaragdeidechse Zauneidechse

Sumpfschildkréte Schlingnatter Askulapnatter

Die sonnigen und trockenen ruderalen Randbereiche / Fluren und Saume innerhalb des Plangebietes
sowie an Feld-/Wirtschaftswegen stellen potenziellen Lebensraum warmeliebender Reptilien, wie
insbesondere der Zauneidechse dar. Zauneidechsen, als bezlglich ihrer Lebensraumstrukturen stark
anthropogen gepragte Lebewesen, besiedeln Magerbiotope wie Stralenrander, Saume, trockene
Ubergénge zw. Geblische und Wiesen aber auch Siedlungsbiotope.

Aufgrund der Biotopausstattung im Plangebiet selbst sowie angrenzenden Bereichen, ist von einer Eignung
als Lebensraum und damit einem Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) im Plangebiet
auszugehen. Konkrete Nachweise der Art sowie der anderen 5 FFH-Arten sind im Plangebiet jedoch nicht
bekannt.

Aufgrund der bestehenden Nutzungen und Vorbelastungen des Plangebietes sowie der Kleinteiligkeit an
Biotopen kann jedoch davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben zu keiner Verringerung der auf
dieses Gebiet angewiesenen Tierpopulation, hier Reptilien kommt, da genliigend Ausweichhabitate im
Umkreis des Vorhabens zur Verfliigung stehen sowie keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art in
Anspruch genommen werden.

Avifauna

Die vorhandenen Geholzstrukturen am Rand des Plangebietes sowie in den benachbarten Flachen kénnen
potenziellen Lebensraum fiur Brut- und Rastvégel darstellen. Die entlang der Nutzungsgrenzen gebildeten
Saum-/ Ruderalvegetation, Verbuschungsstadien selbst sowie die landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld,
Ackerflachen des Vorhabens stellen potenziellen Lebensraum bodenbritender Végel dar.

Im Zuge der Begehungen konnten keine Hinweise auf Brutstatten (Nester, Baumhohlen) im Bereich der
vorhandenen Gehdlzstrukturen des Plangebietes sowie Bodennester in Ruderalfluren und Saumen
gesichtet werden. Auch Gebaudebriitende Vogelarten konnten an den Bestandsgebauden nicht gesichtet
werden. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass diese Bereiche zu einem spateren Zeitpunkt
als Brut- und Nisthabitate genutzt werden.

Bei den potenziell vorkommenden Vogelarten handelt es sich um Arten strukturreicher Ortsrander und
Offenland. Diese sind unempfindlich gegenuber anthropogenen Stérungen, meist allgemein haufig und
ungefahrdet. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans stellt flir sie keine erhebliche
Beeintrachtigung dar, da die Nutzungen des Gewerbestandortes auch weiterhin zuldssig sind bzw.
Bestand haben. Da durch die bestehenden Nutzungen und Vorbelastungen das Plangebiet vor allem fiir

VB-Plan Nr. 11 ,Fliedener Tannen®, Gemeinde Neuhof, Ortsteil Rommerz - Umweltbericht



Datum: 06.01.2025
Seite 25 (36)

Bodenbriter unattraktiv ist, sind auch keine Zerstérungen von Fortpflanzungsstéatten ggf. mit Tétungen von
Jungvdgeln zu erwarten. Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen bleiben gemafl den
Festsetzungen erhalten und sind zu schutzen und zu entwickeln. Daher kann ausgeschlossen werden,
dass es durch die Ausweisung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der hier zuldssigen
Nutzungen zu einer Verringerung der Artenvielfalt im Plangebiet kommt, da im Nahbereich ausreichend
Alternativiebensraume (Biotope) zur Verfligung stehen.

Saugetiere, hier Haselmaus

Die im Plangebiet sowie in der Umgebung befindlichen Gehdlzstukturen (Feldhecken, Geblsche und der
im Abstand von ca. 300 m befindlichen Wald) zum Teil mit Vorkommen von Haselnussstrauchern bzw.
sonstigen friichtetragenden Strauchern stellen potenziellen Lebensraum der Haselmaus dar. Nachweise
der Art liegen aktuell nicht vor.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen bleiben erhalten und sind zu entwickeln und wahrend
der Bauzeit zu schiitzen (vgl. Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11). Das heil3t,
es werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art sowie Nahrungshabitate durch das Vorhaben in
Anspruch genommen. Weiterhin enthalt der Bebauungsplan griinordnerische Malnahmen zur Aufwertung
der vorhandenen Grlnstukturen, so dass hier die vorhandenen Strukturen der Haselmaus weiterhin zur
Verfligung stehen. Das Vorhaben fiihrt daher zu keiner Verringerung, der auf dieses Gebiet angewiesenen
Tierpopulation.

Insekten

Die im Umfeld des Planungsraums vorkommenden Wiesen und Saume stellen potenziellen Lebensraum
fir Insekten dar. Auch die bestehenden ruderalen Saume / Verbuschungsstadien innerhalb des
Plangebietes stellen prinzipiell auch einen potenziellen Lebensraum fiir Insekten dar.

Aufgrund der bestehenden Nutzungen und damit verbundenen Vorbelastungen sowie der Artenarmut der
hier vorhandenen Griinstrukturen kann generell ausgeschlossen werden, dass streng geschutzte Arten
gemal des Anhang IV der FFH-Richtlinie im Planungsraum vorkommen sowie das das Vorhaben zu einer
Verringerung der auf dieses Gebiet angewiesenen Tierpopulation, hier Insekten kommt, da genligend
Ausweichhabitate im Umkreis des Plangebietes zur Verfugung stehen.

Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fur Naturschutz die Vielfalt der
Arten

- die Vielfalt der Arten
- die Vielfalt der Lebensrdume und
- die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknupft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten sind
auf bestimmte Lebensrdume, das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewiesen. Der
Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und
Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieRlich verbessern die
Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel)
anzupassen.

Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit zahlreichen
Verknipfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen, neue Knoten gekniipft werden (BfN 2017).
Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum fiir
die Menschen. Daher verfolgt die Hessische Biodiversitatsstrategie (HMUKLV 2015) auch das Ziel, in
Hessen die natirlich und kulturhistorisch entstandene Artenvielfalt fir die einzelnen Lebensraume
charakteristischer Auspragung zu stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene
naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft gesichert werden und sich in einem glinstigen
Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer
genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.
Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

- den Erhalt der biologischen Vielfalt,
- die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
- den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.
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Die biologische Vielfalt hier im Plangebiet ist von geringer Bedeutung. Aufgrund der bestehenden Nutzung
als Gewerbestandort ist die hier vorhandene Biotopausstattung eher gering, die Vielfalt an Lebensrdumen
fur verschiedene Tierarten durch die hier bestehenden Vorbelastungen (Gewerbeldrm, Staub etc.)
ebenfalls.

Im Plangebiet sind keine Vorkommen schutzrelevanter Arten, geschutzter Biotope und invasiver Arten
bekannt.

Nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt, durch die Ausweisung des Plangebietes und der damit
verbundenen zulassigen Nutzungen, sind nicht zu erwarten.

Bewertung, der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Das Plangebiet selbst stellt bereits einen Gewerbestandort dar. Aufgrund der bestehenden Nutzung der
hier tatigen Firmen weist das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich selbst nur wenige naturliche
Biotop/Nutzungstypen auf. Fur das Plangebiet ergibt sich damit eine gré3tenteils geringe sowie teilweise
mittlere Konfliktsituation. Es sind keine Schutzgebiete oder geschitzten Biotope betroffen.

Durch die bestehenden Nutzungen ist das Plangebiet als Lebensraum bereits stark vorbelastet. Larm,
Staub und optische Beunruhigung sind hier zu den Betriebszeiten (innerhalb der Woche) standig gegeben.

Bei den potenziell betroffenen, artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen unter Beriicksichtigung der
raumlichen Lage und der Habitatausstattung des Plangebietes ergeben sich Qualitaten als Lebensraum
fiir bodenbritende sowie geblschbritende Vogelarten, Amphibien, Reptilien, Insekten und Schmetterlinge
sowie der Haselmaus.

Wie bereits beschrieben, kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass die im Planungsraum
vorkommenden Geholzstrukturen sowie Rudelfluren und trockenen Standorte zur Reproduktion (vor allem
von Vogeln, ggf. der Haselmaus und Zauneidechsen) sowie als Nahrungshabitat fir Schmetterlinge und
Insekten genutzt werden. Allerdings werden durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 11 ,Fliedener Tannen“ und der dort zuldssigen Nutzungen innerhalb des
Geltungsbereiches keine potenziellen Lebensrdaume (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) in Anspruch
genommen. Die hier im Plangebiet vorhandenen Nutzungen haben weiterhin Fortbestand.

Es kann ausgeschlossen werden, dass es durch das Vorhaben bedingt nur sehr geringen Eingriffe in
vorhandenen Vegetationsbestande, zu einer Verringerung der auf dieses Gebiet angewiesenen
Tierpopulationen kommt, da keine der genannten Artengruppe und potenziell vorkommenden Arten explizit
auf die dort vorkommenden Biotope und Lebensraume angewiesen sind. Die 6kologische Funktion im
radumlichen Zusammenhang ist nicht gefdhrdet, im Nahbereich des Plangebietes stehen ausreichend
alternative Lebensraume (Biotope) zur Verfiigung.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der
gemeinschaftsrechtlichen geschitzten Arten, sowie der Verantwortung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG,
wurden zum Artenschutz im Bebauungsplan entsprechend nachfolgende Festsetzungen
(VermeidungsmalRnahmen) getroffen.

- Geholzbeseitigungen (Fallungen/Rodungen und Gehdlzriickschnitt) sind ausschlief3lich in den
Wintermonaten, im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar, vorzunehmen (§ 39 BNatSchG). Vor
Fallung sind die Baume auf evt. Baumhdhlen sowie mdgliche Quartiernutzungen von
fachkundigem Personal zu kontrollieren. Die Baumkontrolle ist zu dokumentieren. Zum Schutz der
Haselmaus sind die Baume/Straucher in den Wintermonaten auf Stock zu setzen bzw. zu féllen.
Die Rodungen der Wurzelstécke sind jedoch erst ab Mitte Mai vorzunehmen.

- An das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (ruderale Sdume, Verbuschungsflachen und
Gehdlze) sind vor mechanischen Schadigungen durch geeignete BiotopschutzmalRnahmen nach
DIN 18920 und RAS_LP 4 zu schiitzen.

- Zum Schutz von Amphibien sind vor Beginn der Bauarbeiten wahrend der Amphibienwanderung
die Baufelder mit Amphibienzaunen zu sichern, sobald wandernde Amphibien vorgefunden
werden. Um ggf. innerhalb des Baufeldes vorhandenen Reptilien (Zauneidechsen) ein Abwandern
zu ermoglichen sind auf der Innenseite (Baufeld) entsprechende Rampen / Uberstieghilfen entlang
des Zaunes vorzusehen. Die Zaune sind mind. 3 Wochen vor Baubeginn aufzustellen und taglich
zu kontrollieren.
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- Zum Schutz von wild lebenden Vogelarten sind bereits vor der Bauzeit 6 Nistkasten im Bereich der
Bestandsgeholze (6stlich und sidlich entlang der Grundstiicksgrenze) anzuhangen. Die
Nistkasten sind 1x jahrlich im Zuge der Unterhaltung zu Reinigen und zu Pflegen.

- Zum Schutz von Fledermausen und Insekten ist darauf zu achten, dass notwendige
Beleuchtungen innerhalb des Geltungsbereiches nach unten abstrahlen, so dass es zu keinen
weiteren Lichtemissionen in den Randbereichen kommen kann. Hierbei ist die Lichtmenge so
gering wie mdglich zu halten. Es sind LED-Leuchtmittel mit geringem Blauanteil sowie gelb-orange
oder warmweile LED wund gelbe Natriumlampen zu verwenden. Zudem sollte die
Auflenbeleuchtung ganzjahrig bspw. ab Mitternacht bis zur Morgenddmmerung fur mehrere
Stunden abgeschaltet werden, um Insekten die Méglichkeit zu bieten von den Leuchtkérpern zu
entkommen.

- Notwendige Lagerungen von Grinschnitt / Baumschnitt in den Frihjahrs- und Sommermonaten
ist zeitlich zu begrenzen. Zudem ist das Material abzudecken um eine Nutzung als Lebensraum
wild lebender Tiere zu vermeiden.

Unter Berlicksichtigung der oben genannten MalRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG.

Der mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Zuge
der Eingriffsermittiung (Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung) betrachtet und sind durch entsprechende
naturschutzfachliche MaRnahmen zu kompensieren. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten
grunordnerischen MafRnahmen kdnnen durch das Vorhaben bedingte Eingriffe in Natur und Landschaft vor
Ort im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verhindert werden.

Die biologische Vielfalt hat hier im Plangebiet eine geringe Bedeutung. Durch das Vorhaben werden keine
landschaftspragenden oder naturschutzfachlich hochwertigen Biotopstrukturen in Anspruch genommen
oder beeintrachtigt. Die bereits im Planungsraum vorhandenen Nutzungen und Strukturen bleiben
weiterhin bestehen. Durch die Umsetzung des Planvorhabens werden keine erheblichen Auswirkungen
auf die biologische Vielfalt des Planungsraums hervorgerufen.

Entsprechend der Ausfiuihrungen zur geplanten Eingriffsminimierung ist bei Durchfihrung der Planung
unter Berilcksichtigung der aufgefihrten Malnahmen mit keinen nachteiligen Wirkungen auf die
biologische Vielfalt zu rechnen.

2.5 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Rand der Gemeinde Neuhof an der Grenze zur Gemeinde
Flieden. Die Umgebung des Plangebietes wird hauptsachlich durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
Das Plangebiet selbst wird seit jeher gewerblich genutzt. Das Plangebiet selbst wird zu einem Grol3teil
durch bestehende Hecken entlang der Grenzen eingegriint und somit nach aullen abgeschirmt.

Der Geltungsbereich ist fast eben. Es existiert eine minimale Hohendifferenz mit einem leichten Nord-Suid-
Gefalle und befindet sich auf einer Hohe von ca. 315 m . NHN. Der tiefste Punkt befindet sich im Siiden
des Plangebietes mit einer Hohe von ca. 310 m G. NHN.

Landschaftspragende Elemente befinden sich innerhalb des Plangebietes.

Bewertung, der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Das vorhandene Landschaftsbild wird vor allem durch die umliegenden Ackerflachen und den
Diebornweihern im Siiden gepragt.

Durch die geplante zukinftige Nutzung als Bodenaufbereitungsanlage wird das Erscheinungsbild der
Flache nicht gravierend verandert. Die Firma Jahn operiert seit mehreren Jahren auf dem Plangebiet,
weshalb minimale bauliche Veranderungen auf dem Gelande (z.B. Schaffung neuer Zufahrten, Herstellung
von Material-/Schittboxen, Umstrukturierung der Bodenmieten) keinen Einfluss auf das gewohnte
Erscheinungsbild haben werden. Es werden keine Flachen aul3erhalb des Firmengrundstlicks in Anspruch
genommen sowie auch keine Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebietes.

Da die, durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 ,Fliedener Tannen®, beplanten Flachen
komplett im Bereich des Betriebsgelandes der Firma Jahn liegen, sind die Umweltauswirkungen als gering
zu betrachten.
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Durch die baurechtliche Festsetzung der Grunflachen und den sich darauf befindlichen Béschungen und
Pflanzen wird das Gelande von der Umgebung in gewissem Mafle abgeschirmt. Ein Eingriff bzw. eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann ausgeschlossen werden.

2.6 Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb des Siedlungsbereiches des Ortsteils Rommerz. Auch der
Siedlungsbereich der Gemeinde Flieden liegt ca. 1.200 m Luftlinie in sldlicher Richtung entfernt. Die
KreistralRe K 99 verbindet, in einer Entfernung von ca. 200 m zum Plangebiet, die beiden Orte Rommerz
und Flieden. Westlich beginnt ca. 300 m entfernt ein ausgedehntes Waldgebiet.

In direkter Nahe zum Plangebiet findet keine Wohnnutzung statt, der Inhaber hat jedoch eine Wohnung
auf dem Betriebsgeldnde. Weitere Personen befinden sich lediglich wahrend der Betriebszeit auf dem
Gelande. Durch die jahrelange Existenz des Gewerbestandortes und der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung wird das Plangebiet sowie die ndhere Umgebung nicht zur Erholung genutzt.

Belastungen in Folge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind fir die allgemeine
Bevolkerung nicht zu erwarten. Die Belastung durch den Betriebsverkehr sind laut Vorhabenplan mit 10
LKW-Fahrbewegungen pro Tag gering. Ebenso ist kein Ausbau der Werkszufahrt geplant, womit es zu
keiner Beeinflussung des Verkehrs auf der K 99 kommt.

Die Belastungen durch Staubemissionen wurden durch ein entsprechendes Gutachten ermittelt. Die
Ergebnisse zeigen, dass das Maximum an Immissionen auf dem Gelande selbst anfallt und dariiber hinaus
nur in direkter Umgebung minimal messbar ist.

Zudem wurde ein Schallgutachten erstellt. Aus diesem kommt hervor, dass die Richtlinien der TA Larm
eingehalten werden und es somit zu keinen Beeintrachtigungen kommt.

Die Belastungen aus dem Betrieb der Bodenaufbereitungsanlage sind dementsprechend nur fiir die vor
Ort arbeitenden bzw. lebenden Personen (Inhaber) relevant.

Bewertung, der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Die durch die Umsetzung des Planvorhabens anlagenbedingten Auswirkungen auf den Menschen
bedingen sich primar durch die Inanspruchnahme/Verlust von Vegetation, einer dichteren Bausubstanz,
sowie damit einhergehenden Veranderungen des Mikroklimas.

Belastungen in Folge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind fir die allgemeine
Bevolkerung nicht zu erwarten. Die Belastungen durch den Betriebsverkehr sind laut Vorhabenplan mit
rd. 10 LKW-Fahrbewegungen pro Tag sowie max. 19 PKW je Stunde, in den Betriebszeiten (7:00 bis
18:00 Uhr), gering. Ebenso ist kein Ausbau der Werkszufahrt geplant, womit es zu keiner Beeinflussung
des Verkehrs auf der K 99 kommt.

Die Belastungen durch Staubemissionen wurden durch ein entsprechendes Gutachten ermittelt. Die
Ergebnisse zeigen, dass das Maximum an Immissionen auf dem Gelénde selbst anfallt und dartber hinaus
nur in direkter Umgebung minimal messbar ist.

Zudem wurde ein Schallgutachten erstellt. Aus diesem geht hervor, dass die Richtlinien der TA Larm
eingehalten werden und es somit zu keinen Beeintrachtigungen kommt.

Die Belastungen aus dem Betrieb der Bodenaufbereitungsanlage sind dementsprechend nur fiir die vor
Ort arbeitenden bzw. lebenden Personen (Inhaber) relevant.

Baubedingt kann es im Zuge der Bauaktivitdten zu Erschitterungen, Staubentwicklungen und (Bau-)Larm
kommen, die zu einer Beeinflussung des Wohlbefindens des Menschen fiihren. Diese moglichen
Auswirkungen sind jedoch nur temporar und hauptsachlich auf den Zeitraum der Erschliefung des
Plangebietes beschrankt. Sie werden als ,sehr gering” bzw. ,nicht erheblich” eingeschatzt.

Durch das Vorhaben werden keine erheblichen Beeintrachtigungen hervorgerufen, die mit negativen
Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung verbunden sind. Die geplante Nutzung als
Wohnstandort fugt sich in die bestehende Wohnnutzung im Gebiet ein und setzt diese fort.

2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter, Kulturelles Erbe

Historische Kultur- und Sachgiter sowie Denkmale sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Vor- und
frihgeschichtliche Bodendenkmaler (§ 19 HDschG) sind ebenfalls nicht bekannt. Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist aufgrund der Lage auRerhalb des Siedlungsbereiches nicht Teil
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eines kulturhistorischen Ortsbildes. Gebdude mit kulturhistorischer Bedeutung sind im Plangebiet nicht
vorzufinden.

Bewertung, der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Es sind keine Umweltauswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten.

Der Bebauungsplan enthalt trotzdem nachfolgende Hinweise zum Denkmalschutz / Bodenschutz, die im
Plangebiet zu beachten sind:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler erkannt bzw. entdeckt werden, sind diese nach § 20 HDschG
unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde Neuhof anzuzeigen.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h.
i.d.R. auch zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung von
Erholungsnutzungen aus einem Uberplanten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer
Landschaftsteile. Wechselwirkungen werden strenggenommen, wenn es Rickkoppelungseffekte gibt, die
dazu fihren, dass Veranderungen der Schutzgiiter sich wechselseitig und fortwahrend beeinflussen. Eine
.einmalige® Sekundarwirkung ist im Grunde nichts anderes als eine (wenn auch u.U. schwer zu
prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der schutzgutbezogenen Eingriffsbewertung
bereits abgearbeitet sein.

In diesem Sinne, koénnen (ber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinaus keine relevanten
Wechselwirkungen zwischen den vorher genannten Umweltauswirkungen in Bezug auf die Schutzglter
festgestellt werden.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung der Schutzgiter Pflanzen / Tier ist aufgrund der bestehenden
Vorbelastungen (Nutzungen) und geringen Biotopausstattung bei Einhaltung der genannten
Vermeidungsmafinahmen bzw. getroffenen Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz sowie zur
Begriinung der privaten Freiflachen und Umsetzung der AusgleichsmalRnahme nicht auszugehen.

2.9 Grenziiberschreitende Auswirkungen des Vorhabens

Grenzuberschreitende Auswirkungen des Vorhabens sind nicht zu erwarten. Das Vorhaben hat minimale
Auswirkungen auf die nahere Umgebung (Staub, Schall), welche allerdings aufgrund der abgeschiedenen
Lage, aufllerhalb des Ortsteils Rommerz, nicht Gber den Geltungsbereich hinausgehen und keine
Betroffenheiten auf Personen aulerhalb des Betriebsgeldndes haben. Klima- und Lufthygienische
Veranderungen sind durch das Vorhaben auf das Umfeld oder die Siedlungsbereich von Rommerz
ebenfalls nicht zu erwarten.

2.10 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Gemall § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in der Abwagung zu berticksichtigen.

Durch die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 ,Fliedener Tannen® getroffenen Festsetzungen,
Nutzungen und Hinweise / Empfehlungen, werden keine zusétzlichen erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzguter des UVPG gegenuber den bereits bestehenden baurechtlich gesicherten Nutzungen innerhalb
des Geltungsbereiches hervorgerufen. Das heil}t, es ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Schutzguter Boden / Flache, biologische Vielfalt, Wasser, Klima / Luft, Kulturelles Erbe und sonstige
Sachguter, Landschaftsbild und Mensch.

Aus Grunden der Umweltvorsorge und um die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu
berlicksichtigen, enthalt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11 nachfolgende Festsetzungen zum
Arten- und Biotopschutz:

- Geholzbeseitigungen (Fallungen/Rodungen und Gehdlzriickschnitt) sind ausschliellich in den
Wintermonaten, im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar, vorzunehmen
(§ 39 BNatSchG). Vor Fallung sind die Baume auf evt. Baumhohlen sowie mdgliche
Quartiernutzungen von fachkundigem Personal zu kontrollieren. Die Baumkontrolle ist zu
dokumentieren. Zum Schutz der Haselmaus sind die Baume/Straucher in den Wintermonaten auf
Stock zu setzen bzw. zu féllen. Die Rodungen der Wurzelstocke sind jedoch erst ab Mitte Mai
vorzunehmen.
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- An das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (ruderale Sdume, Verbuschungsflachen und
Gehdlze) sind vor mechanischen Schadigungen durch geeignete BiotopschutzmalRnahmen nach
DIN 18920 und RAS_LP 4 zu schitzen.

- Zum Schutz von Amphibien sind vor Beginn der Bauarbeiten wahrend der Amphibienwanderung
die Baufelder mit Amphibienzdunen zu sichern, sobald wandernde Amphibien vorgefunden
werden. Um ggf. innerhalb des Baufeldes vorhandenen Reptilien (Zauneidechsen) ein Abwandern
zu ermdglichen sind auf der Innenseite (Baufeld) entsprechende Rampen / Uberstieghilfen entlang
des Zaunes vorzusehen. Die Zdune sind mind. 3 Wochen vor Baubeginn aufzustellen und taglich
zu kontrollieren.

- Zum Schutz von wild lebenden Vogelarten sind bereits vor der Bauzeit 6 Nistkasten im Bereich der
Bestandsgehdlze (6stlich und sudlich entlang der Grundstlicksgrenze) anzuhangen. Die
Nistkasten sind 1x jahrlich im Zuge der Unterhaltung zu Reinigen und zu Pflegen.

- Zum Schutz von Fledermausen und Insekten ist darauf zu achten, dass notwendige
Beleuchtungen innerhalb des Geltungsbereiches nach unten abstrahlen, so dass es zu keinen
weiteren Lichtemissionen in den Randbereichen kommen kann. Hierbei ist die Lichtmenge so
gering wie mdglich zu halten. Es sind LED-Leuchtmittel mit geringem Blauanteil sowie gelb-orange
oder warmweile LED wund gelbe Natriumlampen zu verwenden. Zudem sollte die
AuBenbeleuchtung ganzjahrig bspw. ab Mitternacht bis zur Morgenddmmerung fir mehrere
Stunden abgeschaltet werden, um Insekten die Mdéglichkeit zu bieten von den Leuchtkérpern zu
entkommen.

- Notwendige Lagerungen von Grunschnitt / Baumschnitt in den Frihjahrs- und Sommermonaten
ist zeitlich zu begrenzen. Zudem ist das Material abzudecken um eine Nutzung als Lebensraum
wild lebender Tiere zu vermeiden.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung der Schutzguter Pflanzen und Boden ist aufgrund der bestehenden
Vorbelastungen bzw. der bestehenden Nutzung des Geltungsbereiches als Gewerbestandort nicht
auszugehen.

Bei Einhaltung der genannten Vermeidungs- / Minderungsmaf3nahmen bzw. Festsetzungen zum Arten-
und Biotopschutz und Grinordnung kdnnen auch Artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen der im Umfeld
vorkommenden Tierarten und Lebensrdume vermieden werden.

Eine zusatzliche Ausgleichserfordernis ergibt sich aufgrund der geringfigigen Beseitigung von
Ruderalfluren und Verbuschungsstadien durch die zuldssigen Nutzungen im Sondergebiet. Diese Eingriffe
werden naturschutzfachliche bilanziert und durch entsprechende Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet
kompensiert.

3  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Der Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs-/Kompensationsbedarfs wurde unter Anwendung der
Hessischen Kompensationsverordnung (KV Hessen 2018) erstellt. Dazu werden die Bestandsflachen und
anschlieenden Planungsflachen (Biotope) innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 11 ,Fliedener Tannen® gegeniibergestellt.

In der folgenden Tabelle werden entsprechend der Hessischen Kompensationsflaichen (KV 2018) die
Biotope bilanziert und dargestellt.
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Entsprechend der Gegenlberstellung der Bestands- und Planungsflachen ist zu erkennen, dass
aufgrund der im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Fliedener Tannen®
getroffenen grinordnerischen MaRnahmen zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft vor Ort
kompensiert werden. Durch die geplante Pflege und Erhaltung der Bestandshecken, der geplanten
Neuanlage von Hecken und Erhalt/Anlage  weitestgehend  unversiegelter  Flachen
(Rohbodenflache/Erde, Kies-/Schotterflachen) ergibt sich ein Kompensationsiiberschuss von 64.180
Biotopwertpunkten (WP).

Ein reg. Bodenwertanteile wird bei dem Vorhaben nicht berechnet bzw angegeben, da es sich bei den
in Anspruch genommen Béden um bereits anthropogen Uberformte Siedlungsbéden innerhalb einer
bestehenden Gewerbeflache handelt.

3.2 Eingriffskompensation

Entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichbilanz nach der Hessischen Kompensationsverordnung (KV
2018) kommt es nach Umsetzung der grunordnerischen Maflnahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans zu einem Kompensationsuberschuss. Der Verursacher ist gemall § 15 BNatSchG
seiner Pflicht zur vollstidndigen Kompensation von aus dem Vorhaben zu erwartenden Eingriffen
nachgekommen.

Geschiitzte Arten nach geltendem Recht sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

4  Zusatzliche Angaben
4.1 Alternative Planungsmoglichkeiten / Griinde fiir die getroffene Wahl

Wie bereits geschildert liegt das Plangebiet auRerhalb des Siedlungsbereiches umgeben von
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Weiterhin handelt es sich hier um einen baurechtlich genehmigten
Gewerbestandort. Das Plangebiet ist zu einem GroRteil bereits tUberbaut, versiegelt und tGberformt und
durch die bestehende gewerbliche Nutzung gepragt, welche bereits auch der geplanten zulassigen
Nutzung entspricht. Zudem befindet sich das Vorhabengebiet in Besitz der Firma ,Bagger und
Fuhrbetrieb Reinhold Jahn®. Der Vorhabentrager méchte seinen Gewerbestandort an dieser Stelle
durch die Ausweisung des Bebauungsplans sichern. Mit der geordneten Nutzbarmachung durch die
Ausweisung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.11, des ohnehin bereits anthropogen
Uberpragten Standortes im AulRenbereich, werden demnach fir die Vorhaben der Firma keine neuen
Flachen in Anspruch genommen.

Die Fortfliihrung / Nutzung bestehender Siedlungsstrukturen, wie hier im Vorhabengebiet, ist aus
stadtebaulicher Sicht konsequent. Das Vorhaben dient der Nachverdichtung und erweiterten Nutzung
der bestehenden Gewerbeflachen. Durch da Vorhaben und den hier vorliegenden
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden vorhandene Nutzungen gestarkt und weiterentwickelt.
Eine Ausweisung macht daher nur hier an dieser Stelle mit den vorhandenen Nutzungen fir den
Vorhabentrager Sinn. Ein Alternativstandort flr das Vorhaben ist daher nicht vorhanden.

4.2 Erhebliche nachteilige Auswirkungen

Aufgrund der geringen planbedingten Anpassungen gegeniber dem Bestand sowie fehlender
Summationseffekte mit anderen Vorhaben werden erhebliche nachteilige Auswirkungen nicht erwartet.
Auch bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass die entstehenden Umweltauswirkungen bei der
Entscheidung Uber die Zulassigkeit des Vorhabens im Hinblick auf eine wirksame Umweltvorsorge nach
dem Fachrecht zu beriicksichtigen sind.

4.3 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise
auf aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen
Felderhebungen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen und
Gutachten (Gutachten Staub / Larm, Vorhabenplanung des Biros Falkenahn, Hoéhenschichtbild,
Regionalplan Nordhessen/Regionalen Flachennutzungsplan, Bodenkarten) und Internetrecherchen
behordlich eingestellter Informationen zu Boden, Wasser, Schutzgebieten und kulturhistorischen
Informationen sowie eingegangenen Informationen der Fachbehdérden im Zuge der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB. Defizite bei der Grundlagenermittiung sind nicht
erkennbar.

4.4 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der
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nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu
erwarten sind: auf Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Flaiche, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Landschaft, NATURA 2000-Gebiete, Mensch/Gesundheit/Bevolkerung, Kultur-
und sonstige Sachgiiter

Eine Anfalligkeit, der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben und Nutzungen, fir schwere
Unféalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Schutzgliter Tier/Pflanzen/Biologische Vielfalt, Flache/Boden, Wasser,
Klima/Luft, Landschaftsbild, Mensch/Gesundheit/Bevoélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter
sowie auf NATURA 2000-Gebiete durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind ebenfalls nicht zu
erwarten.

4.4 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden/Stadte verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchflhrung von Bauleitpldnen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht, nach Nummer 3
Buchstabe b der Anlage zum BauGB, angegebenen UberwachungsmalRnahmen sowie die
Informationen der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine
bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt.
Auch sind Art und Umfang, der zu ziehenden Konsequenzen, nicht festgelegt.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Neuhof im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die
Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten bzw. zu kontrollieren, was ohnehin Bestandteil einer
verantwortungsvollen Gemeindeentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B.
sein, festzustellen, ob die MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
(Grinordnerische Festsetzungen sowie MaRnahmen zum Arten- und Biotopschutz) umgesetzt wurden.

Weiterhin sind bodenbezogene UberwachungsmaRnahmen im Zuge der Eigeniiberwachung bei der
Durchflhrung / Umsetzung der Bauleitplanung durch die Gemeinde Neuhof zu kontrollieren. Hierzu
gehdrt die Kontrolle von:

- Nutzung vorhandener Wege und vorrangige Belegung von bereits versiegelten und
vegetationslosen bzw. gestorten Flachen fiir die Anlage von Lagerflachen,
Baustelleneinrichtungen etc.

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie
Schadstoffeintragen durch generelle Durchfilhrung von Bodenschutz nach DIN 18300
und SchutzmaBnahmen nach DIN 18915 sowie Einhaltung entsprechender
Bestimmungen und Regeln der Technik fiir den Baubetrieb.

- Rekultivierung temporar beanspruchte Flachen. Bei der Rekultivierung wird vor dem
Auftrag des Oberbodens der anstehende Boden tief aufgelockert.

- Unbedingte Vermeidung von Schadstoffeintrigen (Ol, Treibstoffe, Beton etc.) in
Oberflichengewasser und Grundwasser.

Solange die Gemeinde Neuhof keinen Anhaltspunkt dafir hat, dass die Umweltauswirkungen von den
bei der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der
Regel keine Veranlassung fir spezifische weitergehende Uberwachungsmafinahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde). Dadurch, dass es sich bei dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, um die Zulassigkeit eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Bodenaufbereitungsanlage” handelt, wobei es sich hier um eine nach BImSchG zu
genehmigende Anlage handelt, unterliegt diese ebenso den regelmafRigen Kontrollen der zustandigen
Immissionsschutzbehorde.

4.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Genehmigung der
Bodenaufbereitungsanlage der Firma Jahn nach BImSchG nicht moglich. Dies wirde sich
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existenzbedrohend fur die Firma Jahn auswirken, der Betrieb bzw. die aktuell gewerbliche Nutzung der
Bodenaufbereitung kdnnte so, an diesem Standort, nicht mehr weitergefuhrt werden, was ggf. die
SchlieBung des Standortes bedeuten kdnnte.

Durch eine Null-Lésung waren zwar keine negativen Umweltauswirkungen auf das
Untersuchungsgebiet zu erwarten, wirde jedoch massive betriebliche Einschrankungen fir die Firma
Jahn mit sich bringen.

5 Zusammenfassung

Die Firma ,Bagger und Fuhrbetrieb Reinhold Jahn“ betreibt bereits hier am Standort eine
Bodenaufbereitungsanlage. Aufgrund  aktueller =~ Gesetzgebungen und der GréRe der
Aufbereitungsanlage unterliegt diese nun einer BImSch-Genehmigung. Im Zuge der Erarbeitung der
Unterlagen zum Antrag auf BImSchG, muss der Standort, der beantragten Anlage, baurechtlich
gesichert sein. Aktuell liegt fur das Plangebiet kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Der
Gewerbestandort und die bestehenden Nutzungen sind baurechtlich Gber Bauantragsplanungen
genehmigt.

Die geplante Bodenaufbereitungsanlage bzw. der Betrieb umfasst die Lagerung von Oberboden, von
kleineren Mengen unbelastetem Erdaushub, von Baustoffen, Schittgiitern und Bauprodukten sowie die
Aufbereitung von qualifizierten Ersatzbaustoffen. Es sollen nur Boden / mineralische Abfalle mit einem
maximalen Zuordnungswert von RC-1, BM-F1 und BG-F1 nach Ersatzbaustoffverordnung
angenommen werden. Im Zuge dessen soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11 ,Fliedener
Tannen“ aufgestellt werden, um Planungsrecht fir das Gebiet zu schaffen ohne neue Flachen in
Anspruch zu nehmen. Ergadnzend zu grundlegenden Festsetzungen, werden im Bebauungsplan
Regelungen zur Gestaltung, zum Umgang mit der Vegetationssubstanz, zu durchzufihrenden
Pflanzungen und Festlegungen zur baulichen Nutzung getroffen.

Zur Untersuchung der von den Bauleitplanverfahren begriindeten Umweltauswirkungen wurde eine
Umweltprifung durchgefihrt. Deren Ergebnisse werden im vorliegenden Umweltbericht
zusammengefasst.

Demnach werden durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 ,Fliedener
Tannen“ keine erheblichen Betroffenheiten der Schutzguter des UVPG gegeniber den bereits
bestehenden Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches hervorgerufen.

Das heil3t, es ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden/Flache,
Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt, Wasser, Luft / Klima, Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter,
Landschaftsbild sowie Mensch, menschliche Gesundheit und Erholung.

Bei den Bbéden des Plangebiets handelt es sich um bereits anthropogen Uberpragte Siedlungsbéden
geringer Bedeutung. Aufgrund der bestehenden Nutzungen ist das Gebiet bereits z.T. Uberbaut,
versiegelt oder verfestigt. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es teilweise zu einer
Neuordnung, jedoch zu keiner erheblichen Neuversiegelung oder Flacheninanspruchnahme gegeniber
dem Bestand. Betroffenheiten des Schutzgutes Boden/Flache sind demnach nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses ergeben sich durch das Vorhaben ebenfalls keine
Anderungen. Das anfallende Regenwasser wird in einem Regenriickhaltebecken gesammelt und
gedrosselt in den sldlich befindlichen Diebornbach eingeleitet. Eine Einleitgenehmigung ist bereits
vorhanden. Auswirkungen bzw. zusatzliche Beeintrachtigungen auf die sudlich des Plangebiets
befindlichen Diebornweiher sowie auf den Diebornbach sind nicht zu erwarten

Die vorliegende Planung fiihrt zudem zu keiner Veranderung der klimatischen oder lufthygienischen
Situation, ebenso wird das Landschaftsbild gegenliber dem Bestand nicht verandert.

Visuelle  Wechselwirkungen zwischen dem Plangebiet bzw. dem Planvorhaben mit
Kulturlandschaftsbereichen oder Bau- und Bodendenkmalern sind nicht gegeben. Bodenrechtliche
Spannungen mit Bergwerksfeldern werden nicht ausgelést.

Vorwiegend handelt es sich bei dem Plangebiet selbst um einen Lebensraum mit geringer biologischer
Vielfalt und mit einem geringen Vorkommen planungsrelevanter Arten. Durch die Einhaltung der
getroffenen Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz sowie der Mallhahmen zur Begriinung der
privaten Grundstiicksflachen wird die biologische Vielfalt im Plangebiet erhdht, es werden vorhandene
Lebensrdume erhalten und neue geschaffen. Eine mdgliche Beeintrachtigung der im Umfeld
befindlichen Lebensraume und Artenvorkommen kann vermieden werden.

VB-Plan Nr. 11 ,Fliedener Tannen®, Gemeinde Neuhof, Ortsteil Rommerz - Umweltbericht



Datum: 06.01.2025
Seite 35 (36)

Hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen / Tiere sind aufgrund der Auspragung des Plangebietes als
Gewerbestandort mit vorhandener Uberbauung, versiegelten Verkehrs- und Lagerflachen,
unversiegelten jedoch verfestigten Bodenstandorten (Bodenlager) und der bestehenden randlichen
Eingriinung, keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Aus Griinden der Umweltvorsorge und
um die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu bertiicksichtigen, enthalt der Bebauungsplan
MaRnahmen zur Griinordnung und zum Arten- und Biotopschutz. Diese Festsetzungen dienen der
besseren Eingriinung des Plangebietes, dem Erhalt sowie der Erhdhung der Strukturvielfalt am Standort
selbst und der Schaffung neuer Lebensraume.
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